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RZPG727.172.2026

Nawigzujge do wniosku z 01 wrzesnia 2026 r przekazuje w zatgczeniu wypis | wyrys
z migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego migscowosct Gostolin, gmina Zaluski,
zatwierdzonego Uchwatg Nr32/X/2015 Rady Gminy Zatuski z dnia 25 marca 20151 w sprawie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zaluski ebejmujacego fragmenty terenu
w miejscowosci Gostolin (Dz. Urz, Woj. Maz. z 26 maja 2015 r., poz. 4854) wraz z rozstrzygnigciem
nadzarczym Wojewody Mazowieckiego Nr LEX-1.431.7520158 RM, dla nieruchomasci oznaczonych
jako dziatki ewidencyjne nr 4713, 4714, 4715, 4716, 4717, 4718, 4719, 47110, 47111, 4712, 47113, 47114,
4715, 47116, 47117, 4T/ 8, 7T9/22, T9I23, 5111, 5112, 5113, 51/4, 11/21, 11722, 11123, 117124, 41125, 11128,
14/27, 11128, 11729, 11130, 11/31, 11/32, 11/33, 11/34, 11/35, 11/36, 11/37, 11/38, 11/39, 11/40, 11/41 i
11/42 w obrebie 0002 Gostolin, w gminie Zaluski.

Zgodnie 2 ww. migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

®  dziatki ewidencyjne nr 47/3, 47i4, 79122 | 79/23 w obrgbie 0002 Gostolin, w gminie ZatuskKi,
potoZone sg na terenie przeznaczonym pod zabudowg mieszkaniowy jednorodzinng - symbal 10
MN;

= drialki ewidencyjne nr 4716, 4717 i 4718 w ocbrebie 0002 Gostolin, w gminie Zaluski, polozone 55
na terenie przeznaczonym pod zabudowe misszKaniows jednorodzinng - symbol 11 MN;

» dziatki ewidencyjne nr 47/10, 4711, 4TM2, 4TH3, 4TH4E, 4TI5, 4716 | 47117 w obrebie 0002
Gostolin, w gminie Zatluski, polozone sg na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng - symbel 12 MN;

s dzialka ewidencyjna nr 4715 w obrebie 0002 Gostolin, w gminie Zaluski, polozona jest na terenia
preeznaczony pod poszerzenie drog publicznych wewnglrznych oraz infrastruktury techniczngj:
glekiroenargetyki,  gazowrnctwa,  wodociagow,  kanalizaci 1 telekomunikagji -
symbol BKDWIEIGW/KIT;

s dzizlka ewidencyjna nr 47/9 w obrebie 0002 Gostolin, w grminie Zafuski, polozona jest nz terenie
przeznaczonym pod poszerzenie droy publicznych wewnetrznych oraz infrastruktury technicznaj:
elakiroanergetyki, gazawnictwa, wodociagow, kanalizac)i i talakomunikacy -
symbol SKDWIEIGIWIKIT;

s dziaika ewidencyjna nr 47/18 w obrebie 0002 Gostolin, w gminie Zatuski, polozona jest na terenie
preeznaczonym pod poszerzenie drog publicznych wewneliznych oraz infrastruktury techniczne]:
elakiroenargetyki, gazowniclwa, wodociagow, kanalizacj i telekomunikacji -
syrmbol 10KDWIEIGINIK/T:

* dzigiki ewidencyjne nr 51/1 i 51/3 w obregbie 0002 Gostolin, w gminie Zatuski, polozone sa na
terenie przeznaczonym pod zabudows mieszkaniowa jednorodzinng - symbol 3 MN;



o dzialki ewidencyjne nr 5142 | 51/4 w cbrebie 0002 Gostolin, w gminie Zaluski, poloZona sg na
tarania przaznaczonym pod:
- poszerzenie drog publicznych wewnetrznych oraz infrastruktury techniczngj: elektroenergetyki,
gazawnictwa, wodociagow, kanalizacji | telekomunikaci - symbol 2KDW/EIGIWIK/T,
- pod zabudowe mieszkaniowa jednoredzinng - symboi 3 MN;

e dziatki ewidencyjne nr 11721, 11/22, 11/23, 11/24, 11/25, 11/26, 11/27, 11/28, 11/28, 11/30, 11/33,
11134, 11/3s5, 11136, 11/37, 11138, 11438, 11740, 11/41 | 11/42 w obrebie 0002 Gostolin, w gminie
Zatuski, potozone sa na terenie przeznaczonym pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng -
symbol 5 MN;

» dziatka ewidencyjna nr 11/31 w obrebie 0002 Gostolin, w gminie Zaluski, polozona jest na terenie
przezhaczonym pod:

- poszerzenie drog publicznych wewnetrznyeh oraz infrastrukiury technicznej: elekiroenergetyki,
gazownictwa, wodaciagow, kanalizagji i telskomunikacji - symbol 4KDW/EIGIWIKIT,

- zabudowe mieszkaniows jednoraodzinng - symbel § MN;

e driatka ewidencyjna nr 11/32 w obrebie 0002 Gostolin, w gminie Zaluski, polozona jest na terenie
przezmaczonym pod poszerzenie drog publicznych kiasy dojazdowej oraz infrastruktury technicznej:
elektroenergatyki, gazownictwa, wodociagow, kanalizacii | telekomunikacji - symbol 4KD-
D/EIGIWIKIT.

W zataczeniu;

1. Wypis z migjscowego planu zagespodarowania przestrzennego miejscowosci Gostolin, gmina Zatuski wraz
7 rozstrrygnieciem nadzorczym VWojewody Mazowieckiego,

2. Wyrys z rysunku migjacowsgo planu zagospodarowania przestrzennago migfscowadei Gostolin— skala 1:2000.

3. Wyrys z rysunku miejscowege planu zagospadarowania przestrzennego miejscowosci Gostalin = skala 1:1000;

4. Wyrys 2 rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Gostolin —skala 1.1 000,

muja.
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Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Gostolin, gmina Zaltuski, zatwierdzonego Uchwala Nr32/%/2015 Rady Gminy
Zatuski z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaluski obejmujgcego fragmenty terenu w miejscowosci
Gostolin (Dz. Urz. Woj. Maz. z 26 maja 2015 r., poz. 4854) wraz 2 rozstrzygnigciem
nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr LEX-1.431.75.2015.RM

1) UCHWALA NR 32/X/2015
RADY GMINY ZAEUSKI

z dnia 25 marca 2015 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski
obejmujacego fragmenty terenu w miejscowosci Gostolin.

Na podstawie arl. 18 ust. 2 pki 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2013 r. poz. 594 z pozn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r. ©
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. 2015, poz. 198) Rada Gminy
Zatuski uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zaluski
obejmujacy fragmenty terenu w migjscowosci Gostolin zwany dalej ,planem”
stwierdzajac zgodnoss planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennege gminy Zatuski®, uchwalonege uchwatg nr
182/XXIX/2002 z dnia 24 kwietnia 2002 1.

2. Zalgczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) czesé graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalgj ,rysunkiem planu”:

« zatgcznik nr 1.1 — Gostolin dziatka nr 3,

» zaftacznik nr 1.2 = Gostolin dziaiki nr 49, 51, 59/1, 78,
» zafgcznik nr 1.3 - Gostolin dziatka nr 11,

¢ zatgcznik nr 1.4 — Gostolin dziatki nr 63/3 — 63/33,

« zatgcznik nr 1.5 —Gostolin dziatki nr 34/3, 35, 37, 47/1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Zatuski o sposocbie rozpatrzenia uwag do
projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Zatuski o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne|, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ©
finansach publicznych - zatgocznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2

flekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o
1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumieé budynek
gospodarczy z wydziclong przestrzenig do celdow garazowania pojazdow
samochodowych;



2}
3)

4)

6)

7)

8)

dzialce — nalezy przez to rozumiec dziatkkg budowlang w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

materiale dachéwkopodobnym - nalezy przez to rozumie¢ maternat o
podobnych walorach estetycznych jak dachéwka ceramiczna;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig
ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza sie usytuowanie budynku; przed
nieprzekraczalna linie zabudowy nie dopuszcza sie wysunigecia zadnych
elementéw budynku;

ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumieé ogrodzenie, w ktorym czg&¢
petna stanowi wiecej niz 80% powierzchni ogrodzenia;

powierzchni zabudowy — nale?y przez to rozumieé sume powierzchni rzutdw
wszystkich budynkow na dzialce, mierzong po obrysie scian zewngtrznych w
stanie wykonczonym, bez schodoéw, ramp, tarasow;

szyldzie - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie jednostki organizacyjne] Iub
przedsiebiorey, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatainosci;

urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy
trwale zwigzany z gruntem lub zamontowany na elewacji budynku, wraz z
elementami konstrukeyjnymi i zamocowaniami;

ustugach podstawowych i nieucia2liwych — nalezy przez to rozumiec
ustugi z zakresu handhy, ochrony zdrowia, rzemiosta, Kultury, administracji
zaspokajajace potrzeby mieszkaricow typu: placowka handlowa, gabinet
lekarski, apteka, punkt napraw itp., ktére nie naleza do przedsiewzigec
mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywad na srodowisko, w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

§3

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:

1

2)
3)

4)

9)

6)

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami TMN,
2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, TMN, 8MN, SMN, 1TO0MN, 11MN, 12MN;

tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R,

tereny wod powierzchniowych érodladowych, oznaczone symbolami 1WS,
2WsS, JWS;

teren zieleni krajobrazowej i wod powierzchhiowych srodigdowych,
oznaczony symbolem ZK/WS;

tereny drog publicznych klasy dojazdowe] oraz infrastruktury technicznej:
elektroenergetyki, gazownictwa, wodociggdw, kanalizacji i telekomunikadii,
oznaczone symbolami 1KD-D/EIGWIKIT, 2KD-D/E/G/WI/KIT, 3KD-
DIEIGIWIKIT, 4KD-DIEIGIWIKIT, SKD-D/EIGWIKIT, 6KD-D/E/GW/KIT,
TKD-DIEIGMWIKIT,

tereny drog wewnetrznych oraz infrastruktury technicznej: elektroenergetyki,

gazownictwa, wodociggow, kanalizacji i telekomunikacji, oznaczone
symbolami  1KDW/E/GIW/KIT, 2KDWIEIGIW/KIT, 3KDW/E/G/WIKIT,
AKDW/EIGIWIKIT, SKDW/EIG/WIKIT, 6KDWIEIGIWIKIT,

TKDW/E/G/W/K/T, BKDWIEIGIWIKIT, 9KDW/E/GIWIKIT,
10KDW/EIGIWIKIT.
2. Symbole graficzne przeznaczenia terendw, przebieg linii rozgraniczajgcych
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

§4



Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone

2)
3)

4)

nieprzekraczalne linie zabudowy;
zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

dopuszczenie lokalizowania szylddw o maksymalnej facznej powierzchni

nieprzekraczajacej 1 m? na jedne] dzialce, umieszczanych na elewagji

budynku na wysokosci kondyanacji parteru lub na ogrodzeniu,
dopuszczenie realizacji ogrodzen wydzietajgoych dziatki inwestycyjne, przy
czym ogrodzemia od strony ulic i ciggdw pieszych powinny speiniaé
nastepujace warunki:

a) zakaz wykonywania ogrodzen petnych od strony terendw drog,

b) ogrodzenie nalezy lokalizowac w linii rozgraniczajgce| ulicy, dziatki, przy
dopuszcrzalhym wycofaniu ogrodzenia w glab dziatki nie wigcej niz 2,0 m
oraz w odleglosci nie mniejszej niz 0.5 m od gazociggu sredniego
i niskiego ci$nienia, w przypadku gazociggéw wysokiego cisnienia
lokalizacje ogrodzenia nalezy uzgodniG z wiascicielem gazociggu,

¢) lokalizacje szafek gazowych nalezy uzgadniaé z wiascicielem sieci
gazowe].

§8

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)

3)
4)

5)

7)

nakaz ochrony zlewni | wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakaz zachowania na terenach 1NN, 2MN, 3NN, 4MN, 5MN, 6MN. 7MN,
S8MN. SMN 10MN, 11fMN, 12MN dopuszczainych poziomow halasu
wymaganych dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

nakaz ochrony istniejgce] zieleni na terenie ZKMWS;

nakaz wprowadzenia pasow zieleni izolacyjne] na terenach S8MN, 9MN,
10MN, 11MN od strony terendw 1R, 2R, 3R, 4R o szerokosci minimum 2m;
nakaz zastosowania zrodet energii grzewcze] w sposch nie powodujacy
ponadnormatywnej emisji gazéw i pytéw do atmosfery;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko z wylgczeniemn imwestyci  celu
publicznego, w rozumieniu przepisow odrebnych;

dopuszczenie moziiwosci zmiany uksztattowania powierzchni terenu w
rakresie + 1,0 m w stosunku do istniejacego poziomu terenu.

§6

Na cbszarze objetym planem nie okreéla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspdéiczesne.

§7

Nie wyznacza sie terendw, dla ktérych nalezy ustalaé wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§8



1. Dlaterenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa migszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczenie lokalizaci ustug podstawowych i nieucigzliwych w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem plants;

4) na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji wylgcznie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcege oraz jednego maksymalnie
trzystanowiskowego budynku garazowegoe lub budynku gospodarczo-
garazowsgo,

5) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
zblokowanego z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym lub w formie
wolnostojgcej o powierzehni zabudowy nie wigkszej niz 80 m?;

8) dopuszcrenie lokKalizacji budynku gospodarczo-garazowego w  formie
wolnostojacej o powlerzehni zabudowy nie wigkszej niz 90 m?;

7) maksymaing powiarzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziatki, jednak nie
wigceej niz 280 m?;

8) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50%
powierzchni dziatki budowiane;j;

9) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem
terenu;

10) dachy strome 6 symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 45°;

11) zastosowanie dachowki w barwie ceglasto — czerwonej, grafitowej lub
brazoweyj;

12) wysokosé budynkow mieszkatnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, nie
wiece] niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

13) wysokosé budynkéw garazowych i gospodarczo-garazowych: 1 kondygnacja
nadziemna, nie wiecej niz 5,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punkiu
dachu;

14) dopuszczenie kondygnacji podziemne] jezeli pozwalajg na to warunki
gruntowo-wodne;

15) zastosowanie tynkdw na efewacjach budynkdéw w kolorach pastelowych;

16) lokalizacje miejsc postojowych dia samochoddw osobowych w ilosci minimum
2 migjsca na kazdy lokal mieszkalny na terenie dziatk;

17) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektdw i urzgdzen infrastruktury techniczneg
w pasie pomiedzy linig rozgraniczajgcy tereny od strony drég a linig
zabudowy.

2. Ustalenia dla terenéw 1R, 2R, 3R, 4R ustala si¢:
1) zakaz zabudowy,
2) zakaz lokalizacgji stagji transformatorowych;
3) dopuszczenie realizacji zbiornikow wodnych (stawow), zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrasiruktury techniczre;.

3. Dla terenu 1WS, 2WS, 3WS ustala sie nastepujace parametry | wskaZniki
ksziattowania zabudowy oraz zagospodarowahia terenu:
1) zakaz wszelkiego grodzenia;
2) utrzymanie, ochrone i przeptyw wod powierzchniowych;

4



3)

dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

4. Dla terenu ZK/WS ustala sie naslepujace parametry | wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

utrzymanie, ochrone wéd powierzchniowych 2 dopuszczeniem lokalizac)i
nowych zbiornikéw wodnych;

zagospodarowanie terenu zielenig i uzupetnienie zieleni w dostosowaniu do
warunkow siedliska przyrodniczeqo;

zakaz zabudowy za wyjatkiem lokalizacji budowli hydrotechnicznych i
urzadzen melioracji wodnych;

zakaz lokalizacji migjsc postojowych dla samochoddw;

zakaz lokalizacji stacy transformatorowych;

dopuszczenie lokalizacjs kladek | pomostow;

dopuszczenie lokalizadji $ciezek pieszych o nawierzchni przepuszczalnej;
dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektéw i urzadzen infrastrukiury techniczne;.

§9

Nie ustala sie granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz ohszardw
osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10

1. Ustala sie nastepujace szczeg&lowe zasady | warunki scalania | podziatu
nieruchomosci objetych planem:

1)

2)

3)

minimalna szerokosé frontu dziafki:
a) naterenie; TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 11MN, 12MN —20,0

b) naterenie: BMN - 30,0 m,

¢) naterenie: 9MN —24.0m,

d) naterenie: 10MN - 30,0 m,

a) warunek minimalnegj szerokosci frontu dziatki nie musi by¢ spetniony dla
dziatek potozonych przy placu do zawracania na terenie 1MN, 3MN, 4MN,
5NN, 8MN, 9MN. 10M. 11MN oraz dla dziatki potozonej na terenie 6MN
pznaczonej, w dniu uchwalenia planu, w ewidencji gruntéw i budynkow
numerem 63/14,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) naterenie: TMN, 2MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN - 1200 m?,

b) naterenie: 3MN — 1000 m?,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej

lub drogi wewnetrznej:

a) naterenie: 1MN, 2MN, 3MN, 6MN, 7MN, 8MN, SMN, TOMN, 11MN, 12MN

— 907 plus minus 10°,

b) na terenie: 4MN i SMN — od 70° do 110°,

2. Nie okresla sig terendw, ktére wymagaja scalania i podziatu nieruchomosct w
rozumieniu przepisow odrebnych.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nows wydzielanych dziatek budowlanych:



1) na terenach: 1MN, 2MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, SMN, 10MN, 11MN,

12MN - 1200 m?,

5.

6.

2) na terenie: 3MN — 1000 m?,

Dopuszczenie przylgczenia terenu 1TWS do dziatki budowlane] bazposradnio
przylegajacej do terenu TWS, a polozongj na terenie 1NMN.

Dopuszczenie podziatu terenu ZK/WS w ceiu przytaczenia do dziatek
budowlanych bezposrednio przylegajgcych do terenu ZK/WS, a polozonych na
terenie ZMN, 3MN lub 4MN.

Dopuszezenie podziatu ferenu 1R, 3R oraz terenu 2WS w celu przytaczenia do
dziatek budowlanych bezpoérednio przylegajgcych do terenu 1R lub 3R, a
potozonych na terenie SMN (ub 10MN.

Dopuszczenie podzialu terenu 2R, 4R oraz terenu 3WS w celu przytaczenia do
dziatek budowlanych bezposrednio przyiegajacych do terenu 2R lub 4R, a
potozonych na terenie 9MN lub 11MN.

§ 11

W zakresie sz¢zegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkawaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1} nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji
inwestycji z urzgdzeniami drenazu melioracyjnego;

2} zakaz lokalizacii prredsiewzigé mogacych pogorszye istnigjace stosunki
wodne na dziatkach sasiednich;

3} nakaz uwzglednienia poloZenia czesct terenu na obszarze wysockie] ochrony
giownego zbiornika wod podziemnych w utworach trzeciorzedowych oraz
czesciowo w granicach obszaru o najwigkszych zasobach wod podziemnych;

4) do czasu skablowania elekiroenergetycznych linii napowietrznych sredniego
napigcia, nakaz zachowania wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni
wysokiej pasow technologicznych o szerokosci 7,5 m od osi linii w obie strony,
dopuszcza sie zmniejszenie stref ochronnych z uwzglednieniem powszechnie
obowiazujacych norm, przepiséw | zasad branzowych po uzgodnieniu
indywiduainych przypadkow z przedsiebiorstwem energetycznym;

5) zakaz sadzenia drzew i krzewoOw na trasach podziemnych sieci infrastruktury
technicznei;

6) dopuszczenie przebudowy Ilub skablowania linii elektroenergetycznych
niskiego i $redniego napiecia i likwidacje paséw technologicznych,

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej ustala sie:

2) w zakresie systemow komunikacii:
a) tereny pod poszerzenie dréog publicznych kiasy dojazdowej oraz
infrastruktury technicznej: elekiroenergetyki, gazownictwa, wodociggow,
kanalizacji itelekomunikacji, oznaczone symbolem 1KD-D/EfG/WIK/T,



3) 2KD-DIE/IGMWIKIT, 3KD-DIEIGIWIKIT, 4KD-DIEIG/WIKIT, BKD-
DIEIGIWIKIT, 6KD-DIE/GIWIKIT, TKD-D/E/IG/WIKIT o szerokosciach zgodnych z
rysunkiem planu,

a) tereny drog wewnetrznych oraz  infrastruktury  technicznej:

elektroenergetyki, gazownictwa, wodociggbw, kanalizacji [
telekomunikacji, oznaczone symbolami 1KDW/E/GIWIKIT,
2KDWIEIGIWIKIT, SKDW/EIG/WIKIT, AKDW/EIG/WIKIT,
4) SKDWI/E/GWIKIT, 6KDWIEIG/WIKIT, TKDWIEIG/W/KIT,

BKDWI/E/GWIKIT, OKDW/EIG/W/KIT, 10KDWI/EI/G/W/KIT o szerokosciach zgodnych
z rysunkiem planu,
a) obstuge komunikacyjng:

- terenu 1MN 2z terenu drogi wewneirznej oraz infrastruktury
tachnicznej: elektroenergetyki, garownictwa, wodociggow, kanalizacii
i telekomunikaciji, oznaczonege symbolem 1KDW/E/G/WIKIT oraz z
drogi gminnej bedgcej poza obszarem planu,
terenu 2MN z terenu drogi publiczne] klasy dojazdowe] oraz
infrastruktury ~ technicznej:  elektroenergetyki,  gazownictwa,
wodociagow, kanalizacji i telekomunikacji, oznaczone] symbolem
1KD-D/E/G/WI/KIT, a takze z drogi gminnej bedacej poza obszaremnt
planu oraz z terenu drogi publiczne] klasy dojazdowsj oraz
infrastruktury  technicznej: elektroenergetyki, gazownictwa,
wodociagdw, kanalizacji i telekomunikacji, oznaczonej symbolem
2KD-DIEIGIWIKIT,

- ferenu 3MN z terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oraz
infrastruktury  techniczne;: elektroenergetyki, gazownictwa,
wodociagow, kanalizacji i telekomunikacji, oznaczone] symbolem
SKD-DIE/G/WI/KIT oraz z drogi gminnej bedgcej poza obszarem
planu, a takze z terenu drogi wewnetrznej oraz infrastrukiury
technicznej: elektroenergetyki, gazownictwa, wodaciggow, kanalizac)i
i telekomunikacji, oznaczongj symbolem 3KDW/E/GWIKIT,

- terenu 4MN =z ferenu drogi wewnetrznej oraz infrastruktury
technicznej: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagdw, kanalizacii
| telekomunikaciji, oznaczonej symbolem IKDW/EIG/WIKIT, a lakze z
drogi gminnej bedgcej poza obszarem planu,
terenu SMN z drogi gminnej bedacej poza obszarem opracowania
planu poprzez teren drogi publicznej klasy dojazdows| oraz
infrastruktury  technicznej:  elekitroenergetyki,  gazowniclwa,
wodociggow, kanalizagji i telekomunikacji, oznaczone] symbolem
4KD-DIE/G/WIKIT oraz z terenu drogi wewnetrznej oraz infrastruktury
technicznej: elekiroenergetyki, gazownictwa, wodociagéw, kanalizadi
i telekomunikacji, oznaczonej symbolem 4AKDW/IE/IGWIKIT,

- terenu 6MN 2z terenu drogi wewnetrzne] oraz infrastruktury
taechnicznej: elekiroenergetyki, gazownictwa, wodociagow, kanalizacii
i telekomunikacji, oznaczonej symbolem SKDW/EIG/WIKIT, a takie z
terenu drogi publicznej klasy dojazdowe] oraz infrastrukiury
techniczne|: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociggéw, kanalizac)
i telekomunikacji, oznaczone] symbolem SKD-D/IE/G/WIK/T, jak
rowniez z drogi gminnej bedace] poza obszarem plany,
terenu TMN 7 terenu drogi wewnetrznej oraz infrastruktury
technicznej: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagow, kanalizacji



i telekomunikacji, oznaczonej symbolem SKDW/E/G/IWIKIT, a takze z terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej oraz infrastruktury techniczne: elektroenergetyki,
gazownictwa, wodociagow, kanalizacji | telekomunikacji, oznaczonej symbolem SKD-
D/IE/IGIWIKIT oraz z drogi gminnej bedacej poza obszarem planu,
- terenu S8MN z terenu drogi wewnetrznej oraz infrastruktury
technicznej: elekiroenergetyki, gazownictwa, wadociagow, kanalizacji
i telekomunikacji, oznaczonej symbolem 6KDW/E/G/W/IKIT, a takze z
terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oraz infrastruktury
technicznej: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagow, Kanalizacji
i telekomunikacji, oznaczongj symbolem 6KD-DIE/G/WIK/T oraz z
drogi gminnej bedacej poza obszarem plany,
- terenu 9NN z terenu drogi wewnetrzne] oraz infrastruktury
technicznej: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociggow, kanalizadji
i telekomunikagji, oznaczone] symbolem 7KDW/EIGIWIKIT, a takze z
terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oraz infrastruktury
technicznej: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociggow, kanalizacji
i telekomunikacji, oznaczone] symbolermn 7TKD-D/IE/G/W/KIT oraz z
drogi gminnej bedacej poza obszarem planu,
- terenu 10MN 2z terendw drog wewnetrznych oraz infrastruktury
technicznej: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociggow, kanalizacji
i telekomunikacji, oznaczonych symbolami SKDW/E/G/W/KIT
i 1T0KDWIE/G/WIKIT,
- terenu 1IMN z terenow drog wewhetrznych oraz infrastruktury
technicznej: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociggéw, kanalizagji
i telekomunikacji, oznaczonych symbolami BKDW/EIGIW/KIT,
SKDW/EIGIWIKIT | 10KDW/EIG/WIKIT,
- terenu 12MIN 2z terendw drog wewnetrznych oraz infrastruktury
technicznej: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociggow, kanalizacji
i telekomunikacji, oznaczonych  symbolami SKDWI/EIGIW/KIT
1 TOKDW/E/GIWIKIT,

5) dopuszczenie budowy nowej oraz zachowanie, przebudowe, rozbudowe
istnigjace] sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: elektroenergetyki,
gazownictwa, wodociggow, kanalizacji, telekomunikacji na terenie 1KD-
DIEIGIWIKIT, 2KD-DIEIGWIKIT, 3KD-DIEIG/W/KIT, 4KD-

6) DIE/GWIKIT, SKD-DIE/IGIWI/KIT, 6KD-D/E/G/WI/KIT, 7TKD-DIEIGIWIK/T

zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie budowy nowej oraz zachowanie, przebudowg, rozbudowe
istniejgcej sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetyki,
gazownictwa, wodociggow, kanalizacji, telekomunikacji na terenie

1KDW/E/GIWIKIT, 2KDWI/EIG/WIKIT, SKDW/EIGIWIKIT,
8) AKDW/EIG/WIKIT, SKDW/E/GIW/KIT, SKDWIE/GIW/KIT,
TKDW/E/GMWIKIT, BKDWIE/G/WIKIT, IKDW/IE/GIW/K/T,

10K DW/E/GIWIKIT zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie utrzymania, remontu, przebudowy i rozbudowy istniejgcych i
realizacji nowych sieci | urzadzen infrastruktury techniczne| na terenach 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN

z uwzglednieniem § 8 ust. 1 pkt 17 oraz na terenie 1R, 2R, 3R, 4R i na terenie

10) ZKIWS,

11) w zakresie zasilania w energig elektryczna:



a) zasilanie w energie elekiryczng z istnigjace] lub projektowane) sieci
elektroenergetycznej, na warunkach okreglonych przez gestora sieci,

b) dopuszczenie lckalizacji stacji transformatorowych SN/nN na terenach

TMIN, 2ZMN. 3NN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, SMN, TOMN, 11MN,

12) 12MN,

a) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiege napiecia, zgodnie =z
przepisami odrebnymi,

b} dopuszczenie  skablowania  istniejgcych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych,

13) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci,

b) dopuszezenia lokalizacy na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN zbicrnikdw na gaz ptynny,

14) w zakresie zaopatrzenia w wode: podtaczenie do istniejgcej i projektowane)
sieci wodociagowe]j na zasadach okresionych przez gestora sieci;

15) w zakresie sieci kanalizacyjnej:

a) odprowadzanie sciekow bytowych:
= docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

- do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
na $cieki, z ktérych beda one wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszozalni sciekdw, zamiennie dopuszcza sig
stosowanie indywidualnych oczyszezalni sciekdw o ile nie pogorszy
to stosunkéw wodnych,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- 7 terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, TMN, 8MN, SMN,
10MN, 11MN, 12MN do sieci kanalizacji deszczowe] lub ogolnosptawne], a w przypadku
braku mozliwosci przylaczenia do sieci, na wiasny teren nieutwardzony, do dotow
chionnych lub do zbiornikdw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

—  z trendw TKD-DIE/GWIKIT, 2KD-DIEIG/W/KIT, 3KD-D/EIGIWIKIT,

4KD-DIE/IGIWIKIT, SKD-DIEIGIWIKIT, 6KD-DIEIGIWIKIT,
TKD-DIEIGW/KIT | z terenow 1KDWIEIGWIK/T, ZKDW/E/GIW/KIT,
SKDW/EIGIWIKIT, AKDWI/EIGIWIKIT, SKDWI/EIGIWIKIT,
6KDW/E/GWIKIT, 7KDWIEIG/W/KIT, BKDWI/EIGIWIKIT, SKDWIE/GAWIKIT,
10KDWIEIGWIKIT poprzez zastosowanie urzgdzen odwadniajgcych oraz
odprowadzajgcych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych paliw
charakteryzujgcych  sie  najnizszymi  wskazZnikami  emisyjnymi 2
dopuszczeniem wprowadzania odnawiainych ?rédet energii

17)wszelkie kclizie sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne] z
urzgdzeniami melioracji wodnych nalezy realizowa¢ po uzyskaniu
pozytywnego uzgodnienia z wlasciwg jednostka melicracji wodnych;

18) dopuszezenie budowy, rozbudowy | przebudowy sieci 1 urradzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach 1KD-DIE/GIW/KIT, 2KD-
DIEIGIWIKIT, SKD-D/EIGIW/KIT, 4KD-DIEIGIW/KIT, SKD-

DIE/IGIWIKIT, BKD-D/EIGMWIKIT, 7KD-D/IE/G/WI/K/T, 1KDW/EIG/W/KIT,



18) 2KDWIEIGIWIK/T, IKDW/E/GIWIKIT,
AKDW/EIGIWIKIT,
SKDW/E/GIW/IKIT, GKDWIE/IGIWIKIT,
TKDWI/E/IGIWIKIT,
SKDWIEIG/WIKIT, 9KDWIE/G/WIKIT, 10KDWIEIG/IWIK/T, dopuszczenie realizacji
sieci | urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 1R, 2R,
3R, 4R, 1WS, 2WS, 3WS, ZK/WS;
20)nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z sasiedztwa sieci infrastruktury techniczneyj;
21) nakaz gromadzenia segregowanych odpadow w przystosowanych do tego
celu pojemnikach, usytuowanych w wyznaczonych migjscach na terenie
posesiji i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13

Nie ustala sic sposobdw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenow.

§ 14

Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami 1MN, 2MN, 2MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, SMN, 10MN,
11MN, 12MN w wysokosci 25%;
2) dia terenow rolpiczych, oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R w
wysokosci 25%;
3) dla terenéw wod powierzchniowych srodigdowych, oznaczonych symbolami
1WS, 2ZWS, 3WS w wysokosci 25%;
4) dla terenu zieleni Kkrajobrazowej, o0znaczonego symbolem ZK/WS
W wysokosci 25%:
5) dia terenow drog publicznych klasy dojazdowe] oraz infrastruktury
technicznej: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagow, kanalizacii
i telekomunikacii, oznaczonych symbolami 1KO-DIEIG/W/IKIT,

2KD-DIEIG/WIKIT, SKD-DIEIGIWIKIT, 4KD-
DIEIGMWIKIT,
SKD-DIEIG/WIKIT, 6KD-D/IEIGIWIKIT, TKD-DIEIGIWIKIT,

w wysokosci 25%;
8) dia terendéw drog wewnetrznych oraz infrastruktury technicznej.
elektroenergetyki, gazownictwa, wodociggow, kanalizacji i telekomunikadiji,
oznaczonych  symbolami  1KDWI/E/GIWIKIT,  2KDW/E/G/IW/K/T,

IKDWIEIGIW/KIT, AKDWI/EIGIWIRKIT,
SKDWI/E/GIWIKIT,

22) 6KDW/EIG/WIKIT, TKDWIE/IGIW/KIT,
BKDWI/E/G/WIKIT,

9KDW/EIG/WIK/T, 10KDW/E/G/W/K/T w wysokosci 25%;

§15

st 10



Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Zatuski
§16

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Marzowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Edward Aleksandrowski

atr 11



Warszawa, 74 kwiatitia 20§95 .
WOJEWODA MAZOWIECK]
LEX-T4131.75.2015.8

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art_ 91 ust. | ustawy z dnfa 8 marca 1950 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U.z 2013 1. poa 3,
6451 1318, 22004 ¢, poz. 3791 1072)

ghwlerdzam niewainosc

uchwaly Nr 32/%/2015 Rady Gminy Zaluski zdnia 25 marca 2015r. w sprawie micisecowegs planu
zagospadarawania praesirzennege gminy Zaluski obefmujacega fragmenty lerenu w migjscaonwodol Gastolin,
w czedei dotyczgoe] ustalen:

= & 8 ust. 2 pkt 4 uchwaly;

- § 10 ust, 4 uchwaly;

- § 10 ust. 5 uchwaly;

- § 10 ust. & uchwaly;

- § 10 ust. 7 uchwaly;

- § 10 ust. B uchwaly;

-§ lipkt 4uchwaly, wzakresiz sformulowania ,.do crasw skablowanie elekirosnergetycznych  linii
rapowleirznych frednieso Hapigeia, (.) , dopuzaesa sig zmnigiszenie swef ochronnych Iinwiglednleniemt
powszschnie obawigaujgeyeh norm, praspisow i zasad brantowyeh po urgodnienty indywidualnych prayoadkiw
z przedsighiorstwem energelyaznym (.. )

- § 11 pkt 6 uchwaty, w zakresie sformutowania ,, £..) § fikwidac/e payow technologicznych (..) ™

-§ 12pkr ¢ uchwaly, wzakresie sformulowanie .{.} Irozbudowy istnigjgeych frealizacfi mowych siecl
{ wrzgelzon Infrastruktury techniceznef (..)", w odniesieniu do terendw oznaczonych symbelami: IR, 2R, 3R i 4R}

- § 12 pke § lit, a uchwaly, w zakresie sformulowania . £} na warunkaeh okreslonyeh preez gestara sieel, ™
- § 12 pkt 6 lit, a uehwaty, w zakresie sformulowania , {..) na warunkach okreslonych preer gestora sieed, "
+ § 12 pkt 7 uchwaty, w zakresie sformulowania ., (..) #a zasadach okresionych praez gestora siect ()"

- § 12 pkt 10 uchwaly.

Id; Bi)43381 | -ERE-4HEB-348F.1 IF434BOADDL. Pedpisany Strana 1

str. 12



UZASADNIENIE

Na sesji w dniu 25 marca 2015 r. Rada Gminy Zahuski, podjets uchwale Nr 32/X/2015 w sprawie
migfscowego planu ragospodarowartia preesivzennege gminy Zaluski obefmujgeege fragmenty
ferenize w miejscowodcl Gosialin,

Uchwalg ty podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt § ustawy o samorzadzie gminnym oraz
na podstawic art. 20 ust, | vstawy z dnia 27 marca 2003 r, o planewaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199), w brzmieniu pered wepciem w Zycie uslawy
z dnia 25 czerwea 2010 r. o zmianie ustawy o planowsaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej oraz ustawy o ochronic zabytkaw 1 opisce nad zabytkamt
<Dz, U, No 120, poz. 871>), zwanej dalej .. ustawg o pzp. .

Stosownie do zapisdw art. 14 ust, § wstawy o p.zp, migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, uchwalanym zgodnie z art. 26 ust. 1 ustawy o p.z.p.,
przez organ stanowigoy gminy, t. radg gminy. Artykul $4 Konstytucji RP stanowi, ze organy
samorzjdu terytarialnego oraz tetenowe organy administraci tzadowe], na podstawie i w granicach
upowaznieh ustawowych zawartych w uslawie, ustanawiajg akty prawa micjscowego obowiazujace
na obszarze dziatanin tych organdw, a zasady i tryb wydawaniz aktdw prawa miejscowege okredla
ustawa. W przypadku aktéw prawa miejscowego z zalresu planowania przestrzenncgo,
tj. w odniesieniu do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, regulacie zasad i trybu
ich sporzgdzania, okresla ustawa 0 p.z.p.

Zgodnie z uswaleniami art. 3 ust. I ustawy 0 p.Zp. ksztoltowanie i prowadzenie polityki
przestrzenne] na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowad | kicrunkéw
zogospodarowania  przesirzennego  gminy oAz micjscowych plandéw  zagospodarowania
przestrzennego naleZy do zadan wiasnych gminy. Biorge pod uwags powyrsze oraz majge
na uwadze dyspozycjg art. 20 ust, 2 ustawy o p.Z.p., koutrola organu nadzoru w tym przedmiocie
nic dotyczy celowosdel czy slusznedel dekonywanyeh w micjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rozstrzygricd, lecz ogtadieza si¢ jedynie do badania zgodnodci z prawem
podejmowanych  uchwal, a zwhaszeza przestrzegania zasad planowatia  przestrzennego
oraz, okresfone] ustaws, procedury planistycznci.

Z kolei z art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p. wynika, i2 podstawe do stwicrdzenia niewaznosci uchwaty
rady gminy w cabesel lub w czedei stanowi naruszenic zasad sperzadzania planu miejscowego,
istotne naruszenie trybu jego sporzadzania, 2 tokze naruszenie wiadciwodei organéw w tym
rakrosic.

Zasady sporzadzania aktu planistycznego dotyczg problematyki merytoryezne, ktora zwiazana jest
ze gporzgdzeniom aktu planistyeznege, a wige zawartodeiy ukiu planistycznego (czedé tekstowa,
graficzna), zawactych w nim ustalen. Zawsrto$¢ sktu planistycznego okreslona zostaln w art. 15
ustawy ¢ p.2.p.

Nutomiast tryb uchwalenia planu, okreslony w art. 17 ustawy o pz.p., odnosi sig do kolsjno
pudejmowanych czynnodei planistyczaych, okredlonyeh przepisami ustawy, gwirantujacych
mozliwosé udziatu zainterctowanych podmiotéw w procesie planowania fpoprzez skiadanie
wniosk6w i uwag) i podrednio do kontroli legainosei przyjmowanych rozwiszan w granicach
uzyskiwanych opinii i uzgedniet.

Zgodnie 2 art, [5 ust. | ustawy o p2.p., W zwiazku 7 art 7 ust, 2 pkt 1 ustawy z dania 3 lutsgo
1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych i fesnych (Dz. U. 2 2013 r. poz. 1203 z pé#n. zm.), kazdy grunt
rolny stanewiqey uiytki rolne klas I-II, dla ktdrego ustalono w planie miejscowym przeznaczenie
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inne ni rolnicze lub lesnc, wymiga zsody ministra wladciwego do spraw rozwaju wsi, na Zmiang
ich przeznaczenia, Wymdg uzyskania powyzszej zgody, wynika rowniez z art. 17 pkt 8 ustawy
o pzp., zgodnic z ktérym organ sporzadzajgcy projekt migjscowego planu zagospodarowania
preestrzennego, uzyskuje zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nieledne.

W mysl art. 2 ust. I ustawy o ochronie gruntdw rolnyeh i lednych, gruntami rolnymi s3 grunty:
-pkreglone w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne, pod stawami rybuymi i innymi zbiornikami
wodnymi, shizgeymi wylgcznie dln potrzeb colpictwa, pod wehodzacymi w sklad gospodarstw
rolnyeh budynkami micszkalnymi oraz ipnymi budynkami i vrzgdzeniami sluzgeymi wyljeznie
produkeji rolniczej omz przetwérstwu rolno-spozywezemu, pod budynkami i wrzgdzeniam:
shuzacymi bezposrednio do produkeji rolniczej uznane] za dzial specjalny, stosownic do przepisow
o padatku dochodowym od aséb fizyeznych i podatku dochodowym od oséb prawnych, parkéw
wiejskich oraz pod zadrzewieniami i zakrzewicniami srodpelnymi, W tym rdéwniez pod pasami
przeciwwietrznymi i urzadzenlami przeciwerozyjnymi, rodzinnyeh ogrodow dziatkowych
i ogrodéw botanicznych, pod urzqdzeniami: melioracji wodnych, preeciwpowodziowych
i przeciwpotarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wodg, kanalizacji oraz utylizacji deiekéw
i odpadéw dla potrzeh rolnictwa | mieszkancow wsi, Zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa,
tacfowisk i oczek wodnych oraz pod drogarmi dojazdowymi do gruntéw rolnych.

Skoro zatem ustawodawea w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy o p.z.p., wskazuje na wymag uwzglgdnicnia
w planowaniu przestrzennym ochrony gruntéw rolnyeh, fo konkretyzacj¢ tej normy odnaleZé
mozemy w art. 3 ust, | ustawy o ochronie gruntéw tolnych i lesnych, zgodnie z ktérym ochrona
gruntéw roinych polega na: ograniczaniu przeznaczania ich na ceie nierolnicze lub nielesne,
zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w produkcji
rolniczej, powstajacym wskutek dziatalnodci nicrolniczej i ruchow masowyoh ziemi, rekultywasji
i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze, zachowaniu torfowisk i oczck wodnych jako
naturalnych zbiornikéw wodnych oraz ograniczaniu zmian naturainego uksztaltowania powierzchoi
ziemi.
W tym miejscu podkreslic talde nalcky, iz decyzja wydawant na podstawie art. 7 ust. 2 ustawy
o ochroaie gruntéw rolnych i leénych ma charakter uznaniowy. Ustawa ta jedynie w art. & ust. |
odnosi si¢ do kwestii przestanek, jakimi winien kierowaé sig organ przy kwalifikowaniu gruntis
lesncgo do odmiennepo przeznaczenia. Zgodnie 2 zapisem arf. 6 ust. ! ww. ustawy, na cele
nicrolnicze i nielesne, powinny by¢ przeznaczane przede wszystkim grunty oznaczone w ewidencjl
eruntdw, jako niewtytki, 2 w razie ich braku grunty o najnizszej przydatnosei produkeyjnej. Taka
konstrukcjn rozstrzypaiccin oznacza, iz wladciwemu organowi pozostawiono o¢ng kazdej
konkretnej sytuaci faktycznej przy zastosoweniu jogo najlepszej merytoryeznej wiedzy.
Istote naruszenia, preez Rade Gminy Zatuski, prawa w tym zakresie stanowiy usialenia,
o kidrych mowa w:
—  § 8 ust. 2 pkt 4 uchwaly, w brzmicniu: ,, 2. Ustalenia dia tevendw IR, 2R, 3R, 4R ustalu sig:
(..} 4) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektdw | urzgdzer infrasirultury technicangl,";
~ § 12 pkt 4 uchwaly, w zakresic sformutowanin ,, W zakresie zasad moadernizacfi, rozbudowy
i budowy systemow komunikeofi [ infrastrufaury techniczngl ustala sig: (..J dopuszczenic
wirzymiania, remonty, preebudawy i rozbudowy istniejgeyven i realizacii nowyeh sfeci j urzadzert
infrastrultury technicane ng terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 94N,
1OMN, 1IMN, I2MN z uwzglednieniem § & ust. 1 plt 17 oraz na ferenie [B 2R _JR 4R
i na terenie ZK/WS".
Biore pod uwagg powyisze ustalenia, w ramach terenbw oznaczonych symbolami: IR, 2R, 3R
| 4R dopuszczono mozliwosé realizacji sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
na grudtach rolnych stanowigcych uzytki klasy [I1, bez uzyskania stosowne] zgody na zmiang
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prreznaczenia, Co wiece] z dokumentacii prac planistycrnych wynika, ze Minister Rolaictwa
i Rozweju Wsi decyzjg z daia 14 stycrnia 2014 r, zopk; GZ.r057-602-528-1/13, pedtrzymat
W mocy swoja wezesniejsza decyzie z dnia 20 listopada 2013 r., znak: GZ.te.057-602-528713,
w ktdrej nfe wyrazit zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze wnioskowanych grumtdw rolnych
stanowigcych uzyiki rolne klasy Il o powierzchni 0,2389 ha, poloZonych w czesci dziatek
ewidencyjnyeh ne: 33 1 37, w obrgbie ewidencyjnym Gostolin, na terenie gminy Zatuski. Organ
nadzory wskazuje, Ze m.in. pojseic wrzgdzern infrasiruktury technicznef okredlone zostato w act. 143
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r, 0 gospodarce aieruchomosciami (Dz. U, z 2044 r. poz. 518
% poén. zm.), do ktdrego odwotuje sic takze art. 2 pkt 13 ustawy o p.z.p. Zgadnic z ww. przepisem
ustawy o gospodarce nicruchomosdciami: |, Preez budowe wrzqdren infrastruktury techniczne]
rozwmie sig budowe drogi oraz_wybudowanie pod ziemin na zieny albho nad ziemia preevwoddw
i zadeen  wodociagowych nalizacvinveh  eciepfowniczyeh ol sHVCh,  gazowye
italekamunikacyinvek.
W ocenie organu nadzoru, dopuszezenie mozliwosci lokalizacji sicei, obiektdw a takse urzadecd
infrastruktury technicznei, niezwigzanych z produkeja rolnicza na gruntach rolnych wymaga
wyznaczenia ferenéw dla ich lokalizacji i uzyskania 2zgody wlisciwego organu na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne. Brak stosownych zpdd stanow:
naruszenie art. | ust. 2 pkt 3, art, 17 pkt 8 ustawy o p.z.p, w zwigzku z art. 7 ust. 2 pkt | ustawy
o ochronic gruntdw rolnych i lednych, stanowige istotne naruszenie trybu sporzgdzania planu
misjscowego, ktore skutkuje koniecznoscly stwierdzenia niewaznosci uchwaly w odniesieniu
da ustalen § B ust. 2 pli 4 oraz § 12 pkt 4 uchwaly, w zakresie sformulowania ,,(...) 7 rozbudowy
Istniejgeych i realizagji nowych sieci t wrzgdzen infrastruktury technicznef (.. )", w odnicsieniu
do terendw oznaczonych symbolami: IR, 2R, 3R i 4R.
Zgodnie z dyspozycia art. 15 ust. 1 ustawy ¢ p.zp., organ wykonawezy gminy sporzgdza plan
migjscowy zgodnic z przepisami odecbnymi, odunoszacymi si¢ do obszaru objetego plansm
migjscowym,
Tymezasem z dokonanes przez organ nadzoru analizy podjetej uchwaly wynika zc w ustaleninch,
o ktérych mowa w:
—~ § 11 pkt 4 uchwaly, w brzmieniu: ,, W zakresie szczegoinych warunkéw zagospodarowania
ferendw orar ograniczen w ich ulptkowanin, w fym zakazu zabudowy ustala sigr (..)

4) do czasu skablowania elelgroenergetyeznyeh linii napowietrznych $redniego napiecia, nakaz
sachowania wolnych od zabudowy | nasadzefi rieleni wysokiej pasow technologicznych

e szerokofci 7,5 m od osi Unii w oble sirony, dopuszcza sie rmniejszenie stref ochronmych
z_uwzglednientem powszechnie obowigzujacych morm__preepisow [ zasad brantowych

uzgodnieniy indywidualnych dlkow z preedsleblorstwem gnercetyeznym:;

— § 11 pkt 6 uchwaty, w bezmieniu: ,, W zakresie szczegolnych waruniéw zagospodarowania
ferencw oraz ograriczen w ich utytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig: f..)
d) dopuszezenie prrebudowy (ub skablowania linii elekiroenergetycznych niskiego i Sredniego
napiecia { llwidacie pasdw technologicznych. ©;

— § 12 pkt 3 lit. a uchwaily, w bezmieniu: ,, W zakresie zasad modernizacfi, rozbudowy | budowy
systemiw komunikaefi 1 infrastrulenry techniczne] ustala sig: (..) 5) w zakresie zasilania
w energip eleliryczny. a) zasilanie w encrgiy elektrycmg z tstniejeef lub projefiowanej sieci
elekiroenergetyczngj, ng warunkach okredlonuch preer gestora sicel,”;

= § 12 pkt 6 hit. a uchwaly, w brzmieniu: , W zakresic zasad modernizacii, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacii i infrastruktury technicznef usiala sie: (...) 6} w zakreste zdopatrzenic
W gaz: o) zaopatrzenie w gaz I sieci gazowe), na warunkach okreslonveh preer gestora siect.”;

~ § 12 pkt 7 uchwaly, w brzmicniu: , W zakresie zasad modernizacfi, rorbudowy i budowy
systemow komunikacii | infrustruktiry technicznej ustala sig: (...} 7) w zakresiz zaoparrzenia
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w wodp: podigezenie dp istnicjqeej | projektowanef siect wodsciggowsf npa desadach
okreslonvch prrez gestora steci (..) ")

- § 12 pkt 10 uchwaly, w brzmieniu: , W zakresiz zasad modernizacyi, rozbudowy i budowy
systamcw komunikacli © infrastrukiury lechniczng) ustala sig: (..} 10) wszelkie kolizje siecl,
obickidw [ wrsadzen infrasiruktury technicing z mwrzadzeniami melioracii wodnych nalesy
realizowad po uzyskantu pozviywnego uzgodnicnia z whadeiwa jednostkg mellaracti wodnvch, ™,

sformulowano ustalenia wykraczajace poza zakres wynikajacy z art. 15 ustawy o p.z.p.
W przytoczonych powyzej ustalcniach, Rada Gminy Zetuski uzaleznita mozliwosé dokonania
okrelonyeh czynnosci od uzyskania uzgodnienia oraz na warunkach udzielanych przez zarzadeow
sicei (wodnej, pazowe], elekirycznej), przedsighiorstwa enmergetycznege, czy te2 wiladciwej
jednostki melioragji wodnych, tj. wprowadzono ustalenis warunkowe, obowiaztjyee ha wypadak
wystapienia zdarzenia przyszicgo | nicpewnego. Przepisy te zamieszozono wdrad ustalor
dotyezacych: modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury lechnicznej |
komunikacji, a zkze szcregdlnych warunkdw zagospodarowania oraz ograniczefi w uZytkowaniy
terenu.

Zdaniem organu nadzoru wskazane powyke] uregulowania uchwaly, wykraczajy poza prayenang
kompetencje do okreslenia, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenncgo, zasad
dotyczacyeh modornizacji, rozbudowy | budowy systemdw komunikacji i infrasteuktury
technicznej, wytazong w art, 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o p.z.p. Zakres preedmiotowy | granice te]
kompetencii skonkratyzowano w § 4 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury 7 dnia 26 sicrpnia
2003 r, w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennege (Dz. U. Nr 164, poz.I587), 7godnic z kidrym, wspomniane zasady powinny
gawicrad: okrcilenis ukladu komunikasyjnego i sieci infrastrukiury technicznej wraz z ich
parsmetrami oraz klasyfikagig ulic i innych szlakow komunikacyjuych, okreslenic warunkéw
powigzan uktadu komunikacyjrego i sieol infrastaulaury techniczne] z ukladem zewnelrznym oraz
wekazniki w zakresia komunilkacji i sieci infrastruktury technicznej, w szczegdinosci ilosé micjsc
parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan lub ilosci zatrudaionych alba powierzehni obisktéw
ustugowych i produkcyjnych.

Organ nadzory wskazoje zatam, iz wr

~ § 11 pkt 4 uchwaly, zawarto ustalenia bez stosownej kompetencji; z Zadnego przepisu prawa
materialnego nie wynika cbowiazek dokonywania uzgodnieq z zarzgdey linil; brak réwnies
jakichkolwiek podstaw prawnych do cedowania na zarzgdeg linii mozliwosel decydowania
o sposobie zabudowy i zagospodarowania terenu w sirefic oddzialywania linii; jedyne
kompeteneje w tym zakresie wynikaja z wiadztwa planistycrnego gminy unormowanego
w art. 3 ust. | ustawy o p.Z.p. OfAZ art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy o samorzgdzie gminnym;
powyisze stanowi o ptzekroczeniu kompetencji oraz o naruszeniu wskazanych powyZej
przepisdw dotyezaeych whadztwa planistyeznego gminy;

—~ §12pkt5lit. ai§ [2 pkt 6 fie. a uchwaly, zawarto ustalenia, ktére zostaly juz vregulowane
w aet. 7 oraz art. 9 ust. 2 i ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo enetgetyczne (Dz. U,
z 2012 r. poz. 1059 z poin. zm.), jak tdwniez w § 8 ust. 1, w tym w szezegdlnoder w pkt 5,
tozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 2 lipea 2010 r. w sprawie szczegotowych warinkéw
funkcjonowania systemu gazowego {(Dz. U. z 2014 r. poz. 1059), a takie urcgulowane zostaty
w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szezegdlowych
warunkow funkcjonowania systemu elekeroenergetycznege (Dz. U. Nr 93, poz. 623 z poin
zm.), w lym w szezegdlnodci w §§ 6 — 8; powyssze slanowi o braku kompetencii
do formulowania, w ramach ustaler planu miejscowego, ww. Kweshii;

~  § 12 pkt 7 uchwaly, zawarto ustalenfa, kedre zostaty juz urcgulowane w art. 15 (w szezegdlnosoi
w art. 15 ust. 4) oraz art, 19 ust. 2 pkt 4 ustawy 2 dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopahizeniu w wode i zbiorowym odprowadzanin deiekdw (Dz. U. z 2015 r. poz. [39)
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powyisze stanowi @ braku kompetengji do formulowania, w ramach ustalen planu miejscowegp,
ww. kwestin:

— § [2 pkt 10 uchwaly, reguluja kwestis, ktére zostady juZ drcsulowane w pricpisach ustawy
z dnia 18 lipca 200! r. Prawo wodne (Dz. U. 2 2015 v poz 469), w szozegdinodsi zas w art. 70
do 78; brzk tym sumym podstaw prawnych do nakladania obowigzkdw wynikajaeych z tego
tytutu; wskazaé przy tym nalezy, 2e obowigzek uzgodnienia z whasciwym organem w sprawach
melioragji, podiegajg jedynie decyzje, o ktorych mowa w art. 51 ust. [ i art. 59, w 2wizzku
z art. 53 ust. 4 pkt 6 i art, 64 ust. [ ustawy o p.zp.; powyisze stanowi o braku kompetencji
do formufowania, w ramach ustaled planu migjscowegn ww_ kwastii.

Nakladanie obowigzkew w postaci koniecznoesei uzyskania, zgéd (dokonania uzpodnien),
uwzglednienta warunkdw i zasad ustalanych prece okreslone podmioty, stanowi wykroczenie poza
kompetencje przyznang moeq art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o pz.p. W judykatorze, poglady zhicine
Ze stanowiskicm organu nadzoru podzielono m.in. w prawomocenych orzeczeniach:
— Naczelnego Sqdu Administracyjucge w Warszawie w wyroku z dnia 6 kwieinia 2011 ¢, Sygn,
alt I O8SK 1241 1;
~  Wojewbdzkicgo S3du Administeacyjnego we Weostawiu w wyroku 7 dnia 27 sicrpnia 2013 1.,
Sygn. akt IT SA/Wr 475/13;
~  Wojewddzkicgo Sqdu Administracyjnego w Warszawie w wyroku z dnia 27 listopada 2013 r.,
Sygn. alet IV SA/Wa 1705/13;
—  Wuojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie w wyroku z diia 18 grudaia 2013 .,
Syen. alt IV BA/Wa 1783/13;
= Wojewddzkicgo Sgdu Administracyinego w Warszawic w wyroku z dnia 30 grudnia 2013 r.,
Sypn. akt IV SA/Wa [851/13.

W przepisach ustawy i rozporzadzenis wskazane zatem w sposab jednoznaczny materie przekazang
do wregulowanin mieszezacy si¢ w granicach wladztwa planistycznego gminy. Nakladanie
obowigzkéw w postaci koniecznodei deokonania wzgodnied, uwzglednienin warunkéw i@ zasad
ustalanych przez okredlone podmioty, stanewi wykroczenie poza kompetencjy przyznang moca
art. 13 ust. 2 pkt 10 ustawy o p.z.p. (podobne stanewisko zajat Naczeloy Sad Administeacyjny

w Warszawie w wyroku z dnia & kwietnia 201 | r. sygn. ekt [1 OSK 124/11).

Zduniem organu nadzoru zamieszezanie w tredei planu norm otwartych, odsylajacych do odrebnych
1 hic przewidzianych przepisami prawa procedur, jak rownieZ nie wyrazajacyeh tredei normatywne;,
jest niedopuszezalne z punktu widzenia obowigzujacege porzadku prawnego | powoduje,
2e zamieszczane w planie normy prawa materiglnego stajy si¢ w ten sposéb niedookredlone.
Kwestionowane zapisy planu naruszajy przepisy prawa [ ingsruja w kompetencje organéw poprzez
wprowadzenie dodatlowego wymogu, wykraczajjcego pora pawszechnie obowiazujee prawo.
Micjscowy plan zagospedarowania przestrzennego, jake prawo migjscowe, winien byé zgodny
z obowigzujjeymi przepissmi prawa Rada gminy nie posiada kompetencii do dowolnej
interpretachi i rozszerzajgcego stosowania zapisdw ustawowych. Uchwala w sprawic planu
migjacowego winna by¢ sformulowana w sposéb jasny, ezytelny i jednoznaczny, a w swojej tresei
winna wyragnie precyzowad wszclkic kowestie, kiore normuje. Uzaleiniajge realizacje usialed planu
od uzgadnieit oraz warunkdw oloeslonych przez inne organy, instytucje, czy pezedsicbiorstwa
wptowadza w stan niepewnosci obywateli, co do uregulowah planu migjscowego, ktdrego
zadaniem jest przecie? ksztahowanie sposobu wykonywania peawa wiasnodcl Dziedzina
wymaga (rwalodci postanowied, Co wigee], wprowadzenic powyzszych ustaled, porostje
w sprzecznodei z zasady okreslong w art. 15 ust, | ustawy o p.z.p., zgodnie z ktdry, wajt gminy
sparzgdza projekt planu micjscowego zpadnie 7 przepisami odrebnymi,

Zdapiem organu nadzord, przepisy pawa nie dajg mozliwosct wprowadzenia do planus
migjseowepo ustaleri warunkowych. Takic dziatanic moina zreszia cdwnisz kwalifikowad, juko
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obgjécie preepiséw o trybic preyjmowania miejseowego planu zagospodarowanis przestizennego,
skoro w razie spelnienia okreslonych warunkow, regulacie te bylyby stosowunc, jako plan
misjscowy dia tych obszardw, bez uprzedniego przeprowadzenia pestgpowania w przedmiocie
uchwalenia planu migjscowego, W tym zakresic. Zgodnie z art. 27 ustawy o p.Z.p., zmiana planu
migjscowepo nastepuje w kim wybie, w jakim sa one uchwalane,

Organ nadzoru wskuzuje, e zgadnia z przytoczonymi powy2ej ustaleniami § 11 pkt 4 1 6 uchwaly,
szozegllne  ograniczenia  w  zagospoduroWaniy  terendw  w  pasic  ucigzliwosel  linii
elektroenargetyezne] wysokiego napigeia ohowigzuja do czasu jej likwidacit lub skablowania, przy
czym z uslalen plapu nie wynika zardwno nakar jei skablowania, jak i likwidacji, nie wskazono
takze nowveh przebiegdw owyeh linij, i ywniez nic _okreslono  epmipll  tYMcZasoweso
uzytkowania w wyznuczonym obreble korytarzy elekiroensrgetycznych (vide art. 15 ust. Z pkt 11
ustawy @ pzp. orsz § 4 pkt 10 rozporzydzenia w sprawie wymagancgo zakresu projekm
miejseowego plan: zapospodarownaiz praestizennego).

Slosowni¢ do dyspozycji art. 15 ust. 2 pkt § ustawy o pzp, w planie miejscowym okresla sig
obowigzkowo . szczegdlowe zasady | warunki scalania i pedzialu Rieruchomosci objgtych planem
migfsconwym ", przy G2y przez czynnodol te nale2y rozumied szezegdiowe vlrefleng, jednolity
procedure ,,seafania | podziatu nieruchomodei ™, 0 ktgrej mows w Deinle [, Rozdz. 2 ustawy
o gespodarce nicruchomofciami. Ponadto, zgodnie z § 4 pkt 8 rozporzadzenin w sprawie
wymagaiegd zakresu projektu micjscowego planu zagospedarowsniu przestrzennego ., wsialenia
dotyczgee szezegolowych zesud | warunkow scalaniu 1 podziain nieruchomosei powinny zawierad
okreslenie parametrdw dsiafek uzyskiwanyeh w wyniku scalania § podziafy nieruckomosci,
w srezegdlnosei minimalnpeh lub maksymalnych szerokvsei frontdw deiatek, ich powierzchnf oraz
okrestenic kgia polozenia granic dzialei w stosunku do posa drogewego ™.

Zaznaczyé nalezy, ze 7 ustaled przedmiotowege planu migjscowego winika, it sformulowano
ustalenia dotyczgee procedury podeiaht mieruchomosel. Tymezascm usiawa o gospodarce
nieruchomogciami wskazuje w spostb jednoznaczny, nic budzgey jakichkolwiek watpliwosei
interpretacyjnych, e sg to dwie rdrne, odrgbne progedury. Artykul 1 ust. 1 wiv, ustawy stanawi,
iz . Ustawa vkresla zasady: (...} 2} pedrialu nieruckomadci; 3) scalania | padziatu nieruchomosei”,
Powyzsze wynika rdwniez z redakcji sumej ustawy. Otoz na Dziat [ ustawy o gospodarce
nicruchomodeiami pn. |, Wykomawanie, ngraniczanie b pozbawianie praw do nieruchomosei”,
skiada sie 7 rozdziatow, przy czym kiuczowe, w przedmiotows] sprawic sg pierwsze z nich,
. Rozdziat ! pn. ,Podsialy nicruchomodci” oraz Rozdziat 2 pn. | Scalanie { padzial
niernchomoger”, Tk wice juz z samej konstrukeji ustawy o gospodarce nieruchomodciami oraz
2 redakeji preywolanego powyiej art. | ust. I, wynika wprost, iz kwestia (procedura) dotyezaea
pedzialéw nieruchomoset, nic jest Wwzsama z procedury scafenia | podziatu,

Na tyin tle w sposab wyrazny widaé naruszenia przepiséw prawa, w tym zakresic, tawarte w § 10
uchwaty, w brzmieniu: ., /. Ustala sig nastepujgee szezegifowe rasady i warunki scalmia i podzialtu
nieruchomadei ohjetveh planem.

1) minimaina szerokosé frontu defabks:

a) na tevenie: IMN, 2MN, 3V, 40N, SMN, 6MN, 7MY, LIMN, 12MN - 20,0 m,

8) na terenie: EMN - 300 m,

¢} ha rerenfe; 2HN = 24,0 m,

d) na terenic; 16MN ~ 30,0 m,

e} warunek minimatnef szerokosci frontu dziulki nie musi by¢ spelniony dla dziatek potozonych prey
plaeu do zawracania na lerenie 1MN, IVIN, SMN, SMN, SMN, 94N, O LIMN oraz dia dzialki
pototonef na terenie 6MN oznaczonej, w dniu uchwalenia plam, w ewidencii gruntow | budynkdw
numerem 63/14;

2) minimalng powierzchnia nows wydzielanyeh deialek budowlanych;
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a) na terenie; [MN, 2MN, 4MN, SMN, 60N, 7MN, SMN, SMY, 10MN, 11MN, 120MY - 1200 mz,

b} na terenie: 3MN — 1000 n',

3) kgt polorenia granic dziefek w stosuniw do pasa drogowego drogi publicznej fub drogi
wewReirznej:

a:jf ne rerenie: IMN, 20N, IMN, 6MN, 7MN, 8UN, OMN, TOMN, 1HHMN, 12MN — (i plus minus
1,

B) ner terenie: $MN | SMN - od 70° do 110"

2. Nie alredla sip terendw, ktdre wymagaiq scalania | podziabi nieruchomasel w rozwmieniu
prrepisdw adrebnyeh.

4. Ustala sie minimalng powicrzehnie nowo wydzielanych dzialelk budowlanych:

1} na terenach: IMN. AN _4MN_SMN_6MN _ZMN_SMN, OMN._10MN._ 1 IMN_13MN — 1200 o’
2) na terenie; IMN — 1000 nr’

Dopuszerenie pr nla tereni 4 dziulld budowlanel bezpasrednio _przylepajigcef

do fereny TWS, a polozonei na terenie TMN,
4, Dopa rie podziglu terenu ZX'WS w celu pravigezenia de dziglek budowlanych bezpodrednio

prazviegajgeveh do terenu ZEWS, a pofoionveh ng lerenle 2MN, IMN lub 410N,

7. Dopuszezenie podglaln ferenn IR, 3R oraz ierenu WS w eelu czenia_dn dzialek
budowlanych bezposrednio praviegajgcych do terenu IR lub 3R, o polotonych ng terenie SMN
Lub 10MN.

8. Dovuszezenie podgialu tercie 2R, 4R proz tereny 3IWS w ravlgezenia do dziafe
budowlanych bezposrednio previeadiacych fergnu ronveh na lerenie SMN
fub 1IMN "

Z literalnego bremicnia § 16 uchwaly wynika, iz w nstaleniach tych uregulowano kwestie datyczgcs
zardwno procedury scalania § podziatu nieruchomosci, jak | podziahe nieruchomodci. Nalezy
zwroci¢ uwage na faki, i2 preepisy art. 15 ust, 2 i ust, 3 ustawy o p.z.p., nie upowaznialy rady
gminy do okrelenia jakichkolwielt xasad | warunkdw podzialdw niernchomesgi, tvlko
do okreslenia zasad | warunkdw scalania i podzialu nieruichemodei, w przeciwienstwic do art, 10
ust. I pkt 7 nisobowiazujges] jus ustawy 2 dnia 7 lipea 1994 r, o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz, 139 z pdZn, zm.). Biorge pod uwage fakt, iz uchwale o przystapieniu
do sporzadzania przedmictowege planu misjscowego podjeto przed 21 pazdziernika 2010 r.
to organ uchwalodawczy nie byt nawet uprawniony do formulowania ustaled dotyezacych
akredlenia minimaling] powierzchni nowo wydzielonsf dziatki budowlanej, bowier ustalenia w tyin
zakrosie dopuszezone zostaly prrez ustawodawes na mocy art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy o p.z.p.,
Jjedynie dla procedur planistycznych rozpoczetych po zmisnie ustawy o p.z.p.

Fozoestale ustalenia naledy potraktowad, jako wykroczenie poza preyznane organom gminy, granice
kompetencji do okreflenia w planie miejscowym, Przytoczone powyzej ustalania wykraczaja puza
kompetencje, o ktorych mowa w art. 7 Konstytucji RP, w zwigzku 2 art, 13 ustawy ¢ pzp.
w szczegélnodci zaf wyrazonyin w jej ust. 2 pkt 8. Brak jest bowiem podstaw prawnych,
by w planie micjscowym regulowad kwestic dotyczace zasad 1 warunkow podziatu nieruchomosci.

Organ nadzoru wskazuje, 2e warunki | zagady podziatu nieruchomosci ustala ustawz o gospodarce
nieruchomosciami, akredlajae kryterin dopuszczajgee podzial nieruchomosci zaréwno w przypadku,
gdy dotyczy on nieruchomodel polozonych na obszarze, dla ktérego uchwalono plan miejscowy,
Jak i na obszarze, dla Ktorego brak jest takiego planu (art. 93, art. 94, art. 95 ustawy jw.). Jako jedno
7 podstawowych Kryteriow dopuszczajgeych podzial nieruchomosci, ustawa wskazuje zgodnodgé
podzislu z ustaleniami planu migjscowego (art. 93 ust. | ustawy jw.), przy szym zgodno$é ta
dotyezy zardwno prreznaczenia terenu, jak i moZliwosci zagospodarowania wydzielonych
driulek gruntn. Natomiast sama ocena dopuszezalnosei podziaty dokonywana jest preez wiadeiwy
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otpan (organ wykonawczy gminy) w postepowaniu administracyjnym {art, 90 ustawy o gospodarce
nieruchomodciami}.

Zawierajae ropulaci¢ odnoszacs siz do podziatéw nicruchomodel, rada naruszyla tym samym
dyspozycje art. 15 ust. 2 { ust. 3 ustawy o p.z.p., wykraczajgc poza zakres delegac)i ustawowej
okredlajace] preedmiot, ktéry usiawodawea przekazal radzic do regulacji W ramach migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Whroezyle réwniez w sferg uprawnied ustawowe
zagtrzeronyeh dla arganu wykonawezzge gminy, bowiem fo wijl, burmistrz albo prezydent miasta
po przeprowadzeniu pestgpowania administracyjnego decyduje, czy podwiat jest dopuszezalny,
czy tez nie, » winno to wynikaé z okreflonego planem przeznaczenia terenu oraz z mozliwodci
zrealizowania okreslonyeh planem warunkow zabudowy [ oceniane begdzic w postgpowaniv
administragyjiiym.
W swietle art. 7 Konstytucji RP organy whidzy publicznej dzialaja w granicach i na podstawie
prawa. Oznacza to, iz kazde dzialanie organu wiadzy, w tym takze Rady Gminy Zatuski, musi mice
opatcie w obowigzujacym prawie. Maczelng zasadg prawa administracyjnego jest bowicm zakaz
domniemania kompetencii. Ponadto nalezy podkrelié, iz normy kompetencyine powinny by
interpretowante W sposdb deisty, literalny. Jednoczesnie zakazuje si¢ dokonywania wykladni
toszerzajace] przepistw kompelencyinych oraz wyprowsadzania kompetencii w drodze analogii.
Na szczegdlng uwage zastuguje tu wyrok Trybunahi Konstytucyjnego z dnia 28 czerwea 2000 r.
(K25/99, OTK 2000/5/141): .. Stosyige prey interpretacfi art, 87 ust, 1 1 art. 92 ust. 1 konstylucfi,
odnoszgeyeh sig do frodet prawa, fakie zasady preyigte w polskim systeniie prawym, jak: zakaz
domniemywania  kompetencji prewodawezych, rakaz wykladni rvozszeraajqeef kompelencje
prawpdawere oraz 2asadg gloszqeq, 2 wyznaczenie jakismus ergonowl okreflonych zadas nie jest
rownoznaczne z udzicleniem mu kompetencii do stenowienia altiw normatywnyeh shitgoyeh
reglizowgniu tych radah, a takte majge na wegledzie art. 7 konstytucfi, naleiy przyjqc,
2e konstytugia zamyka system irddel prawa powszechnie obowiqzujgcego w spossh. prredmiotowy
— wymieniajge wyezerpujgeo formy akiéw normatywnych powszechnie obowlgzuigeyeh, oraz
podiniotowy — preez jednoznaczne wskazanie organdw uprawnionych do wydawania takich aktéw
normatywnych”, Powyzsze oznacza, 2¢ pizy podzjmowaniu przedmiotowe] uchwaty, Rada Gminy
Zaluski nic powinna wprowadzaé do planu micjscowego regulacji, ktdre wykraczajg poza granice
upowaznicnia zawartege w przepisach: art. 15 ust. 2 [ 3 ustawy o pzp. oraz § 3, 4 i 7
rozporzadzenia w sprawic wymagancge wakresu projektu miejscowego planu zapospedarowania
przestrzennego.
W szozepdlinodei, wobec zasady hierarchieznodci Zrodet prawa, przedmiotem regulacji planu
pic mogg byé kwestic, kdre podlegaja regulacjom aktéw wyzszego rzedu, ani tym bardziej
regulacje planu nie moga byé z nimi sprzeczne.
Organ nadzeru wskezyje, iz przedmiotowa kwestia byla juz przedmiotemn wislokrotnych arzeczen
sadowyeh. Poglady zhiezne 2 pogladami organu nadzoru odnalezé mozemy m.in. w prawomoenych
zaprezentowano m.in. na analogie stanu fakiycznego i prawnego, niniejszej czesci uzasadnienia,
M. in. ¥ PrAwomocnyni oreecLeniami:
- Wojewédzkiepo Sadu Administracyjncgo w Warszawie z dnia 15 paidziernika 2013 r
w sprawie Sygn. akt IV SA/Wa 1515/13;
—  Wojewddzkiego Sadu Administeacyinego w Warszawie z dnia 22 lipea 2014 1. w sprawie Sygn.
akt IV SA/Wa 593/14;
- Wajewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 27 marca 2013 r. w sprawie
Syen. ake IV SA/Wa 2673/12;
- Wojewddzkiego Sadu Administracyjnege w Warszawie z daiz 12 lutego 2014 r. w sprawie
Syan. akt 1V SA/Wa 897/13;
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~ Wajewddzkiego Sadu Administracyjnegoe w Gliwicach z dnia 5 marca 2012 ¢, w sprawic Sygn.
akt 1L SA/GI 833/1 L
- Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 20 styeznia 2011 r. w sprawie Sygn. akt [1 Q8K
2335/10.
Ocgan nadzoru wskazuje, Z¢ zgodnie z wymogiem art. 28 ust. | ustawy o p.z.p., kazde naruszenie
zasad sporzadeania plany misjscowern, oraz istotne naruszenie trybu ich sporzydzania, a takze
naruszenic wlasciwoscei organdw w tym zakresie, powodujg niewainosc uchwaly rady gminy
w catodci lub czeici. W preepisie tyrm ustawodawea jednoznacznie wskazal, ix kazde naruszenie
Zasad sporzadeenia planu miciscowego, wywoluie sankcie w postaci koniccznosei stwierdzenia
niewaznofei uchwaly, ber ich wartofciowania z uwagi na stopien_narugzed, Naruszenis te leply
u podstasy wydanego rozstrzygnigeia nadzorezego. Z kolei brak wzyskania zgedy pa zmiang
precznaczenia nalezy trakiowad, jako istotne naruszenic trybu sporzgdzania planu migjscowego.

Waziawszy powyzsze clkolicznadel pod uwagg, organ nadzerw  siwierdza  niewaZnosc

uchwaly Nr 32/X/2015 Rudy Gminy Zatuski z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie miefscowegd planu

zagospodarewania prresirrennego pminy Zaluski oheimujgeegoe fragmenty terenmu w migfscowolci

Gostelin, w ezgdei dotyezgeej ustaled:

— § B ust, 2 pkt 4 dehwaly:

—  § 10 ust. 4 uchwaly;

—  § 10 ust. 5 uchwaty;

—  § 10 ust. 6 uchwaly;

—  § 10 ust. 7 uchwaly;

—  § 10 ust. 8 uchwaly;

— § 11 pkt 4 uchwaly, w zakresic sformulowania |, do czasu shablowania elzltrocnergetyeznych
linif napowielrzaveh Srednizgo naplecia, (..) . dopuszcza sig zmnigiszenie siref ochronnvch
z uwwzglgdmieniem powssechnld obowigsujgovch nmorm, preepiséw . i zasad bransowych
po uzgodnieniy indvwidualnych praypadiow z preedsigbiorstwem energetyczrym (... ),

—~  § 11 pkt 6 uchwaly, w zakresic sformulowaniz ,, (..} i lifovidacsg pasow technologiczaych (..} "}

— § 12 pkt & uchwaly, w zakresie sformulowania |, {..) { rozbudowy istniciqoych § realizacii
nowych sieei | wragezen  infreserufinry  techniczrgf (.. )", w odniesieniu do teremow
oznaczonych symbolami* 1R, 2R, 3R i 4R;

— § 12 pkt 5 lit. a nchwaly, w zakresie sformulowania (..} na warunkach okreslonych prezez
gestora sfeci, ™,

- § 12 pkt 6 lit. a uchwaly, w Zakoedie slormblowanis |, {0..) #e warehkach okreslomych praez
gestara sleci, ™,

— § 12 pkt 7 uchwaly, w zakresie sformulowania . (..) na zusaduch okreslonych przez gesitara
sieci . )";

m  § 12 plt |0 uchwaly,

co na mocy art, 92 wst, | ustawy o samorzydzic gminnym skutkuje wstrzymaniem jej wykonsnia,

w tym zakresie, z dniem dorgczenia rozstrzygnigeia,

Gminie, w Swietle art, 98 ust. 1 ustawy o samorzgduie gminnym, stuy skarga do Wojewddzkiego

Sadu Administtacyjnego w Warszawic w torminic 30 dmi od duda dorgezenin rozstezygiigein

nadzorezego wnaszona za posrednictwem organu, ktory skardone orzeczenie wydg
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