URZAD MIASTA T GMINY W
BIALOBRZEGACH

WYDZIAE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO I NIERUCHOMOSCI

Adres: Plac Zygmunta Starego 9
26-800 Biatobrzeqi

woj. mazowieckie

Tel./ffax. 48 386 30 00

ZPiN.6727.193.2026 Biatobrzegi, dnia 2026-06-30

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z ustaleniami:
- Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci gminy Biatobrzegi opublikowanym w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2004 r. Nr 68 poz. 1726 ( ze zm. Dz. Urz. z 2006 r. Nr 61, poz. 1939) wyszczegdlnione dzialki oznaczono
symbolem:

Dziatka nr 6721 w abrebie BRZEZCE:

Uchwala Symbol | Opis

XV/B2/2004 | MNL Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, rezydencjonalnej, czesciowo tereny zalewowe

Dziatka nr 6722 w abrebie BRZEZCE:

Uchwala Symbol | Opis

XViB2/2004 | MNL Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rezydencjonalnej, czeciowo tereny zalewowe

Dziatka nr 564/1 w abrebie BRZEZCE:

Uchwala Symbol | Opis

XViB2/2004 | MNL Tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, rezydencjonalnej, tereny zalewowe

RZ-RP Tereny lgkowo-lesne, Zrodliskowe, laséw $rédpolnych | zadrzewien, korytarzy i ciggow ekologicznych
XVv/B2/2004 RL rzek i ciekdw; Tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych; Tereny zwartych kormpleksow
lesnych, tereny zalewowe

Dziatka nr 564/2 w abrebie BRZEZCE:

Uchwala Symbol | Opis

XViB2/2004 | MNL Tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, rezydencjonalnej, tereny zalewowe
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RZ-RP Tereny lgkowo-lesne, Zrodliskowe, laséw $rédpolnych | zadrzewien, korytarzy i ciggow ekologicznych
XVv/B2/2004 RL rzek i ciekdw; Tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych; Tereny zwartych kormpleksow
lesnych, tereny zalewowe

Dziatka nr 567/2 w abrebie BRZEZCE:

Uchwala Symbol | Opis

XViB2/2004 | MNL Tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, rezydencjonalnej, tereny zalewowe

Dziatka nr 548 w obrebie BRZEZCE:

Uchwala Symbol | Opis

XVIB2/2004 | RL Tereny zwartych komplekséw lesnych
Tereny lgkowo-ledne, Zrodliskowe, laséw $rédpolnych i zadrzewien, korytarzy i ciggdw ekologicznych
RZ-RP-
XViB2/2004 RL rzek i ciekdw; Tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych; Tereny zwartych kompleksow
lesnych, tereny zalewowe
XVv/B82/2004 | MNL Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rezydencjonalnej, czesciowo tereny zalewowe

Ponadto dzialki nr: 572/1, 572/2, 564/1, 564/2, 567/2 i 548 w obrebie BrzeZce znajduja sie w granicach obszaru NATURA 2000.

Wypis z uchwatly

Fragmenty uchwaty

UCHWALA NR XVi82/2004

RADY MIASTA | GMINY BIALOBRZEGI

z dnia 2 marca 2004 roku
w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Bialobrzeqgi
Na podstawie art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 i z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1171, Nr 214, pez. 1806, z 2003 r. Nr B0, poz.717 i Nr 162, poz. 1568) oraz art. 8 ust. 1, art. 10, art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 .
Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz.
1229, Nr 154, pez. 1804 i z 2002., Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112} w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym { Dz. U. Nr 80, poz. 717) Rada Miasta i Gminy uchwala
€O nastepuje:

Rozdziai 1

Ustalenia ogodine regulacyjne

§1

1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Bialobrzegi zwany dalej ,planem”.
2. Teren obejmuje ohszar sclectw:

1) Brzeska Wola,

2) Brzezce,

3) Jasionna,

4) Mikéwka,

5) Stawiszyn,

6) Sucha - w czesci,

7} Szczyty,

8) Okraglik,

9) Budy Brankowskie oraz tereny laséw: ALP.
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§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) zachowanie ciggtosci ustalen planu uprzednio obowigzujacego,
2) wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe zgodnie z  kierunkami  rozwoju zawartymi w Studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi, uchwalonym Uchwalg Nr X111/54/99
Rady Miasta i Gminy w Bialobrzegach dnia 8 czerwca 1999 .,
3) umozliwienie rozwoju ustug, dzialalnosci gospodarczych, mieszkalnictwa dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych,
z zachowaniem wymogdw ladu przestrzennego, w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowarl, a w
szezegoblnosci umozliwienie racjonalnego wykorzystania terenéw,
4} ochrona intereséw publicznych lokalnych i ponadlokalnych w zakresie komunikacji, inzynierii i ekologii.

§3

Przedmictem planu jest podzial obszaru planu na strefy funkcjonalne, a w nich ustalenie przeznaczenia wyodrebnionych
terenéw oraz zasady ich zagospodarowania. Sa to:

1) strefa zabudowy osadnictwa wiejskiego, w tym:
a) tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, cznaczone symbolem MR-MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, cznaczone symbolem MN,
c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej, oznaczone symbolem MNL,
d) tereny zabudowy uslug na wydzielonych dzialkach, oznaczone symbolami:
UP - ustug publicznych,
U - ustug komercyjnych,
e) tereny zabudowy produkcyjno-przemystowej i dzialalnosci gospodarczych zlokalizowane poza terenami
zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symboiem PU,
f) tereny turystyczno wypoczynkowe oznaczone symbolem UT

2) strefa terendw otwartych, w tym:
a) tereny zwartych kompleksow lesnych, oznaczone symbolem RL,
b) tereny lgkowo-ledne, zZrédliskowe, lasdw Srodpolnych |0 zadrzewien, korytarzy i ciggow ekologicznych
rzek i ciekéw, wod powierzchniowych itp., oznaczone symbolem RZ,
c)tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone symbolem RP,

3) strefa terendw urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym:
a) tereny skladowania odpaddéw komunalnych i przemyslowo-produkeyjnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem IU,
b) tereny urzadzen odprowadzania $ciekdw, oznaczone na rysunku planu symbolem K.

§4

1. Integralng czescig planu sa rysunki planu w skali 1:10 000, stanowigce zatgczniki Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowiazujgcymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu,
2} granice solectw,
3) linie  rozgraniczajace tereny o0 réznym przeznaczeniu lub  sposobie zagospodarowania, przy czym
przesuniecie tych linii moze nastgpié w granicach plus-minus 10,0 m. Nie dotyczy to giebokosci traktu zabudowy
mieszkaniowej przy drogach publicznych, ktéra wynosié winna:
a) dla zabudowy zagrodowej maksymalnie 100 m,
b)dla zabudowy jednorodzinnej, w enklawach zabudowy zagrodowej, maksymalnie 50 m,
4) funkcje terendw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi,
5) przebhieg drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym: krajowych i powiatowych,
6) zasady uzbrojenia chszaru gminy w elementy infrastruktury inzynierskigj.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny i uzupetiajacy
ustalenia zawarte w tekscie niniejszej uchwaly.
4. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny stref funkcjonalnych moze byé zmieniony:
1) w wyniku sporzadzenia zmiany planu: z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3),
2) w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w wyniku koniecznos$ci:
a) uwzglednienia wymogdw technicznych projektowania i realizacji naziemnych i podziemnych
elementéw zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczeg6blnymi i odrebnymi,
b) okreslenia innych, niz podane w ustaleniach szczeg&towych Rozdziatu Ill, parametrow ulic w zakresie
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szerokosci w liniach rozgraniczenia w uzgodnieniu z odpowiednim zarzadca drogi.
5. Wprowadzenie linii podziatéw wewnatrz wydzielonych terendw w strefie funkcjonalnej, ustalonej planem, moze nastgpicé
w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, na podstawie koncepeji zagospodarowania
catosci lub fragmentu terenu.

§5

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia i rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru, o ktorym mowa w § 1,
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:10 000, stanowigce
zatgezniki Nr 11 2 do niniejsze] uchwaly,
3) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieéd przepisy obowigzujacych ustaw i aktéw
wykonawczych,
4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore powinno przewazaé w strefie
funkcjonalnej,
5) przeznaczeniu uzupehiajgcym i dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenia inne  niz
podstawowe, ktére uzupeiniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe i mogg byé realizowane z zachowaniem
warunkéw podanych w ustaleniach szezegdlowych,
6) strefie funkcjonalnej - nalezy przez to rozumieé wszystkie tereny w granicach opracowania planu o tym samym
przeznaczeniu podstawowym,
7) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar stanowiacy czesé strefy funkcjonalnej, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi,
8) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumieé ogélnodostepne ciggi piesze, ciggi pieszo-jezdnie i place
9) prognozie oddziatywania planu na $rodowisko - nalezy przez to rozumieé opracowanie z zakresu
ochrony $rodowiska, dolgezone do planu, niepodlegajgee uchwaleniu,
10) wymianie budynku - nalezy przez to rozumied catkowitg jego rozbidrke i realizacje nowego obiektu na warunkach
okreslonych ustaleniami planu,
11) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie zabudowy z zakazem przekroczenia jej
obiektami kubaturowymi o funkcji podstawowe|, towarzyszacej i dopuszezalnej,
12) uslugach komercyjnych - nalezy przez to rozumieé ustugi giéwne handlowe, ktdrych funkcjajest zaspakajanie
popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi. Wyrdznikiem uslug komercyjnych (w stosunku do ustug
publicznych) jest ich czysto rynkowy charakter, z ograniczong ingerencjg wladz centralnyeh i lekalnych,
13) obiektach ustugowych i ustugowo-produkcyjnych - nalezy przez to rozumieé wszelkie obiekty administracii,
kultury, gastronomii, handlu, rekreacji itp. oraz obiekty, w ktérych prowadzié¢ mozna nieuciazliwg dziatalno$¢ gospodarcza
o charakterze ustugowo-rzemieslniczym, nie wywolujgcg zjawisk fizycznych lub  standw utrudniajgcych Zzycie,
nieucigzliwg dla Srodowiska, a przede wszystkim nie powodujges przekroczenia dopuszezalnych norm,
14) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe z zakresu kultury, o$wiaty, administracji;
handlu wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami, petlnigce role zaspokajania potrzeb lokalnych i ponadiokalnych
(miasto i region), uzupemiajgce podstawowsg funkcje terenu.

Rozdzial 2

Ustalenia ogdélne

§6

Na obszarze planu obowigzujg nastepujace wymogi w  zakresie ochrony débr  kultury, krajobrazu i Srodowiska
przyrodniczego:
1) ochronie szczegdblinej podlegaja nastepujace obiekty objete ochrong Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

a) Park dworski w miejscowosci BrzeZee - symbol Z1,

b) Cmentarz rzymsko-katolicki w Jasionnej - symbol Z2,

c) Koécidt Parafialny p.w. Z.N.P.Marii wraz z dzwonnicg w Jasionnej - symbol Z3,

d) Park wraz z patacem w Stawiszynie - symbol Z4,

e) Zespdt patacowo-parkowy w  Suchej z patacami  starym” i nowym”, rzadcéwkg dawng stajnig

czworakiem oraz parkiem i okalajgcym go murem - symbol Z5,

f) Zespdt dworsko-parkowy w Szezytach - symbol 28,

g) Spichlerz w Suchej - symbol Z7.
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2) wszelkie dziatania inwestycyjne, adaptacyjne w obiektach, o ktdrych mowa w pkt. 1) oraz na terenie obiektéw
zabytkowych i bezposrednio w sgsiedztwie, muszg by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,

3) opiekg konserwatorskg nalezy objgé wartodciowe obiekty architektoniczno-urbanistyczne, a w szezegdinoscei:
obiekt dawnej gorzelni w Suchej - symbol Z8,

4} do obiektdw, o ktérych mowa w pkt. 3, majg zastosowanie ustalenia pkt, 2 w zakresie opiniowania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

5) stanowiska archeologiczne wystepujgce na terenie rozpoznanym podlegajg ochronie,

6) z uwagi na brak pelnego rozeznania archeolegicznego wskazuje sie na rysunku planu (Zatacznik Nr 1) jedynie
rozpoznane stanowiska, w rejonie ktorych kazda dzialalno$é inwestycyjna odbywaé¢ sie winna w uzgodnieniu z
Archeologiem Wojewddzkim,

7) na terenach nierozpoznanych archeoclogicznie odkryte znaleziska w czasie robét ziemnych winny byé zabezpieczone i
Zzagtoszone do Archeologa Wojewddzkiego, ktory zabezpieczy nadzér nad dalszymi pracami,

8) caly obszar objety opracoewaniem planu jest objety ochrong prawng jako obszar Krajobrazu Chronionego ,Dolina
rzeki Pilicy i Drzewiczki”, zgodnie z rozporzgdzeniem Wojewody Mazowieckiego Nr 39 z 19.04.2002r. {Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 109, poz. 2368 z 2002r.),

9) na Obszarze Krajobrazu Chronionego obowigzuja zakazy zawarte w rozporzadzeniu o ktérym mowa w pkt-8
oraz wymogi w zakresie ochrony waloréw krajobrazowych, terendw zielni, drzew i krzewéw okreslone w
aktualnie obowigzujgcych przepisach szczegolnych i odrebnych,

10} istniejgce, legalnie dzialajgce, udokumentowane wyrobiska poboru kopalin - do utrzymania a po wyeksploatowaniu
do rekultywacji,

11 ywszystkie nielegalne, nieudokumentowane wyrobiska - do likwidacji a odzyskane tereny do rekultywac;i,

12) lokalizacja terendw skfadowania odpadéw na terenie udokumentowanego zloza kopalin  jest mozliwa po jego
wyeksploatowaniu i zrekultywowaniu z zachowaniem wymogdw ohowigzujacych przepiséw szczegélnych i
odrebnych oraz uwarunkowana ustaleniami okreslonymi w §13 ust.4 pkt. 4).

§7

Na obszarze planu obowigzuja nastepujace wymogi w zakresie ochrony $rodowiska naturalnego:

1) dopuszcza sie wszelkg nieucigzliwg dzialalnosé gospodarcza o charakterze uslugowo-rzemieslniczym, o takich
rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantujg eliminowanie ponadnormatywnego oddziatlywania
(emisja zanieczyszczen powietrza, hatasu) na $rodowisko poza teren, do ktérego jednostka ma tytut prawny,
2) emisje z instalacji, powodujgce negatywne oddziatywanie na Srodowisko, wymagaja uzyskania pozwolen lub
zgtoszenia organom ochrony Srodowiska, w  trybie przepiséw szezegdinych i odrebnych,
3) scieki technologiczne winny by¢ odprowadzane zgodnie z przepisami szczegdélnymi i odrebnymi,
4} ochrona akustyczna powinna byt realizowana zgodnie z cbowigzujgcymi przepisami szczegélnymi i odrebnymi,
5) nalezy chroni¢ istniejace, warto$ciowe krzewy i drzewa, kwalifikujace sie do ochrony pomnikowej zgodnie z
przepisami szezegdélnymi i odrebnymi,
6) ohowigzuje wprowadzanie zieleni urzadzonej, towarzyszgce] obiektom | przestrzeniom publicznym. Przy
projektowaniu i realizacji obiektéw uzytecznosci publicznej nalezy uwzglednié:

a) wykonanie inwentaryzacji istniejgcych drzew i krzewdw wraz z ich oceng

b) sporzadzenie projektu zieleni towarzyszacej obiektom, z uwzglednieniem drzew, krzewdw i zieleni niskiej,

¢) zagospodarowanie zielenia urzagdzong minimum 20% terenu,

d) powigzanie terendw zielonych na ohszarze planu w system zieleni, zapewniajacy jej ciggtosé,

e) zapewnienie zieleni wzdluz ulic w postaci szpaleréw drzew, krzewdw i zieleni niskiej,
7) odpady komunalne z terendw zabudowy winny byé czasowo gromadzeone w indywidualnych pojemnikach i
kontenerach i wywozone na skladowiske komunalne; odpady powstajace w wyniku prowadzonej dzialalnosci
gospodarcze] podlegajg postepowaniu zgodnie z obowigzujgeymi przepisami szezegdinymi i odrebnymi,
8) ochronie podlegaja tereny laséw zgodnie z ochowigzujgeymi przepisami szezegdinymi i odrebnymi,
9) wystepujace na terenach zainwestowania wiejskiego grunty lesne nie moga byé zabudowywane za wyjatkiem
gruntdw lesnych, ktére wczesniej uzyskaly odpowiednia zgode na zmiane przeznaczenia na cele nielesne
w trybie obowigzujgcych przepisdw szezegdinych i odrebnych,
10)planowanie i realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko  wymaga
przeprowadzenia  postepowania w  sprawie oceny  oddzialywania na Srodowisko - zgodnie z przepisami
szezegdlowymi i odrebnymi.

§8
Na obszarze planu obowigzujg nastepujace wymogi w zakresie ochrony terendw przed powodzia:
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1) ustala sie tereny hezposredniego zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku planu graficznie jako tereny zalewowe,
2) na terenach bezpoéredniego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robét oraz czynno$ci, ktére moga
utrudniaé¢ ochrone przed powodzig w szezegdlnosci:
a) wykonywania urzadzenn wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,
b) sadzenia drzew Ilub krzewdw, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz
rodlinnodei stanowigeej element zabudowy biologicznej dolin - rzecznych lub  sluzgeej do  wzmacniania
brzegdw, obwatowari lub odsypisk,
c) zmiany uksztattowania terenu, skladowania materialdw oraz wykonywania innych robét, z wyjgtkiem robét
zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem wéd,
3) wlasciwy dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze w drodze decyzji na obszarach, o ktérych
mowa w pkt. 1):
a) zwolni¢ od zakazéw okreslonych w pkt. 2}, lit. a, b, c,
b) wskazaé sposéb uprawy i zagospodarowania gruntdw oraz rodzaje upraw wynikajgce z wymogami ochrony
przed powodzig
c) nakazaé usuniecie drzew lub krzew6w,
4) istnigjace zainwestowanie potozone w obrebie terenéw, o ktdrych mowa w pkt. 1) - do utrzymania, biezacej
modernizacji, z uwzglednieniem przepisow
szczegodinych i odrebnych w zakresie ochrony przed powodzia
5) projektowane zagospodarowanie terendéw polozonych w obrebie terendw, o kiérych mowa w pkt. 1), zgodnie z
ustaleniami planu zawartymi w rozdzialach 11 i 11l niniejszej uchwaly, nastgpi¢ moze po zrealizowaniu pelnego programu
budowy watdéw przeciwpowodziowych wzdtuz rzeki Pilicy lub po uzyskaniu odpowiedniej decyzji, o ktdrej mowa w pkt. 3).

§¢9

Ustala sie dla obszaru planu nastepujgce warunki w zakresie zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni:

1} w liniach rozgraniczenia ulic (drég) w strefie zainwestowania wiejskiego, o ktérych mowa w § 15 i na terenach
komunikacji publicznej dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw: np. kioskdw kolportazowych, handlowych lub
gastrenomicznych,

a) zintegrowanych z przystankami autobusowymi,

b) wolnostojacych.

Lokalizacja tych obiektéw nie moze utrudnia¢ ruchu kolowego i pieszego i powinna by¢ uzgodniona z zarzadca ulicy (drogi),

2) ogrodzenia frontowe nalezy realizowaé w linii nie wykraczajacej poza linie rozgraniczenia z ulicg (droga),
3) zagospodarowanie terendw ogdinodostepnych, publicznych i ksztaltowanie zabudowy budynkdw i obiektéw
uzytecznoscei publicznej, powinno umozliwiaé bezkolizyjne korzystanie z nich przez osoby niepelnosprawne,
4) nowe wiaczenia do podstawowego ukiadu ulic (drég) publicznych kazdorazowo nalezy uzgodnié z wiasciwym
zarzgdcy drogi,
5) nowe i istniejgce obiekty uzytecznosci publicznej winny spemiaé¢ wymogi ochrony ludnosci w  zakresie obrony
cywilnej, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,
6) zakazuje sie lokalizowania obiektdéw handlowych o powierzchni sprzedazowe] wiekszej niz 1000 m2 ,
7) obowigzuje zabezpieczenie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb zabudowy mieszkaniowe] w obrebie
terendw lokalizacji tj. w obrebie dzialki budowlanej,
8) na terenach, oznaczonych w planie symbolem PU, nalezy zabezpieczyé 100% miejsc parkingowych w
obrebie tych terenéw, przy czym minimum 80% w granicach dzialki, a 20% w obrebie przylegtego ukfadu
ulicznego,
9) miejsca postojowe dla ustug i obiektéw o innych funkcjach nalezy w 100% zabezpieczyé w obrebie wlasnej dzialki,
10) dla wyznaczonych w planie terendw mozna przyjmowaé nastepujgce wskazniki programowe migjsc
postojowych dla samochoddw osobowych:

- w zabudowie wielorodzinnej - 0,85 m.p./1 mieszkanie,

- w zahudowie zagrodowej jednoredzinnej -1,25-2 m.p./1 domek,

- biuro -17-20 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej,

- obiekt handlowy i uslugowy -18-22 m.p./1000 m?2 powierzchni uzytkowe;],

- zaktad produkcyjny- 22-30 m.p./100 zatrudnionych,

- szkota- 16-20 m.p.f100 zatrudnionych,

- internat- 12-16 m.p./100 zatrudnionych,

- biblioteka- 14-16 m.p./100 uzytkownikdw jednoczesnie,

- restauracja, kawiarnia- 20-24 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

- kino, teatr- 20-24 m.p./100 migjsc widowiskowych,
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- obiekt sportowy -10-18 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

- szpital - 3-5 m.p./10 t6zek,

- przychodnia zdrowia- -17-22 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej,

- klub, dom kultury -16-18 m.p.f100 uzytkownikdw jednoczesnie,

- hotel -15-20 m.p./100 mieszkancéw hotelowych,

- dom rencisty- 5-8 m.p./100 mieszkaricow,

- stacja paliw -8-10 m.p./1 obiekt,

- stacja obstugi samochodéw -4-7 m.p.f1 stanowisko naprawcze,

- ogrédki dziatkowe -20-22 m.p./100 dzialek.
11 )wprowadza sie obowigzek kazdorazowe] konsultacji z Szefostwem Infrastruktury Wojsk Lotniczych i Obrony
Powietrznej dla obiektow:

a) rurociggi gazowe > DN-500; napowietrzne linie elektroenergetyczne > 110kV,

b) odwierty gérnicze w strefie ochronnej i dla H 50 m n.p.t.,

¢) maszty i anteny TV i radiowe oraz stacje bazowe telefonii komérkowej,

d) elektrownie wiatrowe; przebieg autostrad,

e) wszelkie inne obiekty o wysokosci powyzej 50m n.p.t..

810

Ustala sie dla obszaru planu nastepujgece warunki w zakresie podziatu i scalania istniejgcych dzialek:
1) dzialki budowlane powstale w wyniku wtédrnego podzialu, lub scalenia dziatek istniejacych, muszg mieé
zapewnicng obstuge komunikacyjng kolowg zgodna z ustaleniami planu oraz z przepisami dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami,
2) w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, podzial wtorny lub scalenie jest mozliwy po
ustanowieniu stuzebnosci drogowej, zgodnie z przepisami dotyczgcymi gospedarki nieruchomogciami,
3) wydzielenie dzialek moze odbywaé sie w ramach istniejgeych podzialdw wilasnosciowych, badz, w wyniku
zniesienia whasnosci (scalenia dzialek) w ramach tej samej jednostki  strukturalnej, o ile ustalenia szczegdtowe
planu dotyczace tej jednostki strukturalnej nie stanowig inaczej,
4} jezeli przy dokonywaniu podziatow terenu zaistnieje konieczno$é wydzielenia dziatek gruntu pod komunikacje
publiczng nalezy przed podziatern sporzadzié koncepeje zagospodarowania  tego  terenu, okreslajacg  linie
rozgraniczajace uktady komunikacyjne, oraz rodzaje zabudowy z uwzglednieniem ustalert niniejszego planu i
przepiséw szczegblnych. Koncepcje winna opracowaé osoba posiadajgca uprawnienia urbanistyczne lub
uprawnienia budowlane w specjalnodci architektoniczne] przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i

zagoespodarowania terenu.
Rozdzial 3

Ustalenia szczegotowe

§11

1. 1. Ustala sie strefe terendw zainwestowania i zabudowy osadnictwa wiejskiego, w ktdrej sktad wchodza:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczene na rysunku planu symbolem MR-MN,
2} tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczene na rysunku planu symbolem MN,
3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej rezydencjonalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNL,
4} tereny zabudowy uslug na wydzielonych dzialkach, oznaczone na rysunku planu symbolami: UP - ustugi publiczne i U
- ustugi komereyjne,
5) tereny  zabudowy produkeyjno-przemystowe] | dziatalno$ci  gospodarczych zlokalizowane poza terenami
zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem PU,
6) tereny turystyczno-wypoczynkowe, oznaczone na rysunku planu symbolem UT.
2. Ustalenia szczegdlowe dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1, zawarte w ust. od 3 do 8 wraz z ustaleniami ogélnymi dla
catego obszaru planu, zawartymi w rozdziale Il i ustaleniami §§ 14 i 15 stanowig podstawe do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy | zagospodarowania terenu.
3. 3. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone
na rysunku planu symbolem MR-MN:
1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terendw MR-MN sa:
a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarka rolng
¢) cieplarnie, szklarnie wraz z niezbedng zabudows towarzyszgceg
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2) uzupetniajgcym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw MR-MN sa:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w enklawach zabhudowy zagrodowej,
b) obiekty ustugowe wolnostojgee i wbhudowane nie kolidujgce z funkcjg podstawowa terenu,
c) obiekty towarzyszace jak: garaz na samochéd osobowy, budynek gospodarczo-sktadowy o lacznej powierzchni
nie wiekszej niz 60 m? ,
d) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,
e) zieler towarzyszaca,
3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w cbrebie terendw MR-MN sa: obiekty o funkcji ustugowo-produkeyjnej i
skladowe, w tym zaklady rzemieslnicze, pod warunkiem zachowania ucigzliwosci w granicach wiasnej dziatki inwestora
oraz, ze dziatalno$é ta nie spowoduje wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t ani wzmozonego ruchu
samochodow osobowych,
4) zakazuje sie planowania w obrebie terendw MR-MN przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych przepisami szezegdinymi i odrebnymi,
5) dopuszcza sie  zmiane uzytkowania istniejacych  budynkdw  zabudowy zagrodowej na funkcje zabudowy
jednorodzinnej oraz letniskowej,
6) istniejgca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz zwigzana z prowadzeniem
nieuciazliwej produkcji, moze podlegaé wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania
budynkéw, pod warunkiem zachowania wymienionego w pkt 1) do 3f r5- dzaju zainwestowania terenu,
7) siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowe] zagrodowe] nalezy traktowac jako jednotraktowe ciggi wzdiuz drég
publicznych o dwéch strefach funkejonalnych:
a) strefa mieszkaniowa - pas terenu o szerokodci max. 50,0 m od projektowane] linii rozgraniczenia drogi
publicznej,
b) strefa gospodarczo-inwentarska - pas terenu o szerokosci max. 50,0 m od strefy mieszkaniowej w giab
siedliska,
8) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana pomiedzy siedliskami rolniczymi przy  istniejgcych
drogach publicznych, winna by¢ lokalizowana w strefie mieszkaniowej, o ktérej mowa w pkt. 7) ppkt. a),
9) na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej Ilub jednorodzinnej, jednotraktowej, wzdluz  drég
publicznych, dopuszeza sie mozliwosé realizacji budynku  letniskowego  pod warunkiem, ze jego architektura
bhedzie zharmonizowana z istniejgcg zabudowg
10)realizacja zabudowy jednotraktowej przy istniejgcych drogach publicznych, moze sie odbywaé na podstawie
geodezyjnych plandw podzialu z tym, ze zabudowa nierolnicza wytacznie na gruntach klas V i nizszych pochodzenia
mineralnego,
11) realizacja zabudowy nierolniczej na gruntach klas IV i wyzszych, klas V i nizszych pochodzenia organicznego
wymaga uzyskania odpowiedniej zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, stosownie do
obowigzujgeych przepiséw szczegélnych i odrebnyeh,
12)realizacja zespotu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego uktadu drég publicznych, wymaga opracowania
minimum koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta, spetnienia warunkéw okreslonych w pkt.
11) oraz zawartych w ustaleniach ogéinych i szczegdlowych dla danego terenu w strefie,
13)ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
a) typ zabudowy mieszkaniowe] zagrodowej: wolnostojgca,
b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj: wolnostojaca, blizniacza,
¢} maksymalna wysokos$é zabudowy mieszkaniowej: 2 i pdl kondygnacje naziemne tji. max. 11,0 m nad poziom
terenu do najwyze] polozonego punktu dachu, z wylaczeniem dominant wysokosSciowych, jak budynki
koséciotéw, dzwonnic, kominy, wieze itp.,
d) maksymalna wysokosé zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-proedukeyjnej do 8,0 m nad poziom
terenu do najwyzej polozonego punktu dachu,
e) nalezy stosowacé dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci maksimum 45° lub mansardowe,
14) wystepujace na terenach budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego grunty lesne nie mogg byé zabudowywane,
za wyjatkiem gruntdw lesnych dla ktdrych uzyskano wezesdniej odpowiednia zgode na zmiane przeznaczenia
gruntdw leSnych na cele niele$éne w trybie aktualnie obowigzujgcych przepiséw szczegolnych i odrebnych,
15) ustala sie nastepujgce parametry projektowanych dziatlek  zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i
jednorodzinne;:
a) powierzchnia dziatki zagrodowe] minimum 1500 m2 ,
b) szerokos¢ frontu dzialki zagrodowej minimum 25 m,
c) powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng minimum winna wynosié w
zabudowie wolnostojacej - 700 m?, w zabudowie blizniaczej - 500 m? , a szeroko$é frontu dziatki w
zabudowie wolnostojgcej nie mniej niz 18 m, blizniaczej nie mniegj niz 10,0m,
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16)wielkoéé dziatek uslugowych i predukcyjno-gospodarczych, nieuciazliwych, w cbrebie terenéw MR-MN oraz
mieszkalno-ustugowych, zalezeé¢ winna od programu inwestycyjnego i technologii inwestycji,
17)dopuszcza sie realizacje, w obrebie zagrody rolnika, drugiege domu mieszkalnego dla jego zstepnego,
18)ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dzialek:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgce] tereny dziatek od terenéw drdg publicznych winna
by¢ okredlona zgodnie z ustaleniami zawartymi jak w § 15,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowe] powinna wynosié 35%, przy czym co
najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy przeznaczyé pod zieleh towarzyszaca z  czesciowym
zadrzewieniem i zakrzewieniem,
¢) teren dzialki pod ustuge lub dziatalinosé ustugowo-produkeyjng mozna zabudowaé w 50%. Pozostaly teren to
30% zielen towarzyszaca i 20% place, parkingi, chodniki itp.,
d) na cbszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb
inwestora w granicach jego dziatki, przy zastosowaniu wskaznikow programowych okreslonych w 89 pkt. 10),
e) na poszezegdinych  dziatkach mogg  byé  realizowane budynki, jezeli dzialka ma ustalony,
stosownie do odrebnych przepiséw prawnych dojazd, wigzacy sie z uktadem istniejgcych drég publicznych,
) obstuge komunikacyjng zewnetrzna terenéw MR-MN zapewnia istniejace projektowane ulice oraz drogi uktadu
lokalnegoe i ponadlo- kalnego: KZ, KL i KD oraz drogi wewnetrzne dojazdowe o ustaleniach okresglonych w § 15,
g) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewnic¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami okreglonymi
w§ 14,
5. 5. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne, rezydencjonalnej,
oznaczona na rysunku planu symbolem MNL:
1) podstawowym przeznaczeniem terenéw sa;
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rezydencjonalna,
b) uslugi podstawowe dostosowane do programu mieszkalnictwa, wolnostojgee lub whudowane,
¢} komunikacja lokalna i parkingi, dostosowane do programu mieszkaniowego,
2) uzupetniajacym przeznaczeniem terenu sa;
a) zabudowa mieszkaniowa o charakterze matych doméw kilkumieszkaniowych,
b) uslugi gminne lub rejonowe z zielenig towarzyszacg
c) zielen zajmujaca minimum 50% powierzchni terendw MNL,
3) dopuszczalnym przeznaczeniem terenu sa;
a) obiekty kubaturowe, towarzyszace obiektom o funkeji podstawowe] i uzupelniajgee),
b) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty | urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
ogolnomiejskie | zwigzane z obstugg terendw MNL,
¢} wyodrebnione, w obrebie kubatur budynkdéw mieszkalnych, powierzchnie ustug  nieucigzliwych  m.in.:
pracowni fotograficznych,, krawieckich, gabinetdw lekarskich, kosmetycznych itp.,
4} obiekty i urzadzenia o funkcji uzupelniajgcej i dopuszezalne] mozna realizowaé pod warunkiem spetnienia
jednoczesnie nastepujacych przeslanek:
a) sg niezbedne do funkcjonowania obiektdw o funkeji podstawowe),
b) nie beda zajmowaty wiecej niz 20% terenu MNL,
5) realizacja zabudowy MNL wzdiuz istniejacych drdég publicznych moze sie odbywaé na podstawie
geodezyjnych plandéw podzialu pod warunkiem zachowania ustalen zawartych w ust. 3 pkt. 11),
6) dla nowych zespoldw zabudowy MNL obowigzujg ustalenia ckreslone jak w ust. 3 pkt. 11) i 12),
7) wystepujgce na terenach MNL grunty lesne nie moga by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntdw lesnych dla ktérych
uzyskano wczeéniej odpowiednia zgode na zmiane przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele niele$ne w trybie aktualnie
obowigzujgeych przepiséw szczegélnych i odrebnyeh,
8) na terenach zabudowy mieszkaniowej MNL ustala sie jake obowigzujgce nastepujgce zasady
zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:
a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszgca moze podlegaé wymianie, rozbudowie, modernizacji
oraz zmianie sposchu uzytkowania pod warunkiem utrzymania wymienionego w pkt. od 1) do 3)
przeznaczenia terenu,
b) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej moze realizowaé m.innymi;
+ garaze indywidualne wbudowane lub wolnostojgce dla samochoddéw osobowych {1 garaz na 1
mieszkanie) i dostawczych o no$nosci ponizej 2,5 t (maksymalnie 1 garaz na 1 gospodarstwo domowe),
« budynek gospodarczo-skladowy, wytacznie dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricow, do 5% powierzchni
dzialki,
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¢} na terenach MNL obowigzuje calkowity zakaz lokalizacji jakichkolwiek inwestycji przemystowych,
skladowych, baz oraz obiektéw obstugi komunikacji m.in.. stacji paliw, obslugi motoryzacyjno-
diagnostycznej, warsztatéw naprawczych, lakierniczych itp.,
d) na terenach MNL nalezy zapewnié 100% miejsc parkingowych na wiasnych dzialkach, zardwno
mieszkaniowych jak i ustugowych, stosujgc odpowiednie wskaZniki programowe wg zestawienia okreslonego w §
8 ust. 1, pkt. 10},
e) obowigzuje zakaz realizacji szczelnych nawierzehni  parkingdw oraz ohowigzek utrzymania 50%
drzewostanu w obrebie wieloplaszczyznowych terendw przewidzianych pod parkowanie pojazdow
samochodowych,
fyw nowych zespolach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] rezydencjonalnej, ewentualnie przy
wtornym podziale dzialek, nalezy stosowaé nastepujgce zasady:

* typ zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza,

« powierzchnia dziatki, bez wzgledu na typ zabudowy, pod zabudowe jednorodzinng rezydencjonalng od

1000 m? do 2500 m?,

« wymiary frontéw dzialek, bez wzgledu na typ zabudowy, minimum 20,0 m,

« maksymalna powierzchnia zabudowy dziatek 25%,
g) powierzchnia terenu dziatki przewidziana pod lokalizacje ustugi winna byé przyjmowana w zaleznosci od
wymogdw  funkcjonalnych-lub technologicznych ustugi,
h) wysokos¢ zabudowy maksimum 2 kondygnacje naziemne, przy czym druga w poddaszu uzytkowym,
iy na poszeczegdinych dziatkach moga byé realizowane budynki, jezeli dziatka ma ustalony,
stosownie do odrebnych przepisdw prawnych, dojazd, wigzgey sie z ukladem istniejgeych drég publicznych,
j) obstuge komunikacyjng zewnetrzng terendw MNL zapewnig istniejgce projektowane ulice uktadu
podstawowego i ponadpodstawowego gminnego KZ, KL i KD oraz sieé drog wewnetrznych dojazdowych o
ustaleniach okreslonych jak w § 15,
k) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewnié zgodnie z warunkami i ustaleniami

okreslonymiw § 14.

8§12

1.Ustala sie strefe terendéw otwartych, w ktérej sklad wehodza:
1) tereny zwartych komplekstéw lesnych, oznaczone symhbolem RL,
2) tereny tgkowo-lesne, Zrodliskowe, laséw Srédpolnych i zadrzewien, korytarzy i ciagéw ekologicznych rzek i ciekow,
wod powierzchniowych itp., oznaczone symbolem RZ,
3) tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone symbolem RP.
2. Tereny, 0 ktdrych mowa w ust. 1, oznaczene sg na rysunku planu jako;
1} jednorodne - symbolami RL, RZ lub RP,
2} mieszane - symbolami RP-RL, RP-RZ, RZ-RL itp.
3. Ustalenia szczegdlowe dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zawarte w ust. od 4 do 8 wraz z ustaleniami ogélnymi dla
catego ohszaru planu, zawartymi w rozdziale 1l i ustaleniami w 88 14 | 15, stanowig podstawe do wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
4) 4. W strefie, o ktére] mowa w ust. 1, wyznacza sie tereny zwartych komplekséw lesnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem RL:
1) podstawowym rodzajem uzytkowania, w obrebie terenéw RL, sg tereny lasdw, tworzgce zwarte, duze kompleksy
lesne, oraz mniejsze wiéréd pdl, tak i dolin rzecznych,
2) chowigzuje bezwzgledna ochrona terendéw les$nych stosownie do obowigzujgcych przepiséw szczegélnych i
odrebnych,
3) istniejgce lasy i skupiska zadrzewien lesnych, $rédpolnych, nalezy traktowaé jako lasy ochronne, przeciwerozyjne i
staty element krajobrazowy,
4) tereny laséw mogg by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowege zgodnie z zasadami
udostepniania laséw okreslonymi w obowigzujacych przepisach szczegélnych i odrebnych
5) wyklucza sie wykorzystywanie terendw lesnych dla funkcji osadniczych nie zwiazanych z gospodarka lesng
6) dopuszcza sie budowe nowych craz przebudowe i modemizacje istnigjgcych elementéw infrastruktury technicznej, w
tym urzadzen i elementdw sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepiséw
szezegdinych i odrebnych.
5) 5.W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wyznacza sie tereny lgkowo-lesne, laséw Srédpolnych i zadrzewien,  Zrédliskowe,
korytarze i ciggi ekologiczne rzek i ciekdw, wod powierzchniowych itp., oznaczone na rysunku planu symbolem RZ:
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1) podstawowym rodzajem uzytkowa, w obrebie terendow RZ, sg uzytki zielone, tgkowo-lesne, tereny zridliskowe,
korytarze i ciggi ekologiczne rzek i ciekéw, tereny wéd powierzchniowych, tereny przewidziane do zalesien itp.,
2) dcislej ochronie podlegajg:  przyrodnicza struktura  zieleni  wysokiej, $redniej i niskiej dolin rzek i ciekéw
wodnych, w tym wszystkich terendw stanowigcych lub mogacych stanowié¢ system korytarzy i ciagéw ekologicznych,
ostoi dla zwierzat i roslin,
3) nalezy stosowaé wylacznie biologiczng obudowe rzek i ciekdw, a w przypadku ich regulacji, unikania prostowania i
skracania koryta. Zabezpieczenie koryt rzek i ciekdw przed erozja powinno  sie odbywaé przez zabudowe™
roslinnoscig najnizszych terendw,
4y w ciggach dolin rzek i ciekéw wodnych dopuszcza sie tworzenie matych ,oczek wodnych” i duzych zbiornikéw
otwartych dla celéw retencyjnych i hodowlanych np. stawy rybne. Istniejgce zbiomniki retencyjne i hodowlane do
utrzymania i biezacej modernizacji,
5) tereny RZ moga byé wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego przy zachowaniu
nastepujacych zasad:
a) ruch turystyczny pieszy moze sie odbywaé po wyznaczonych lub istniejgeych Sciezkach,
b) ruch turystyczny rowerowy moze sie odbywadé po wyznaczonych szlakach,
c) dopuszcza sie urzgdzenie punktdw widokowych, miejsc odpoczynku i biwakowania,
6) obowigzuje na terenach RZ zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzane] z gospodarkg rolng Dopuszeza sie
lokalizacje nowego siedliska zagrodowego dla gospodarstwa rolnege o wielkosci min. 3  ha.  Zabudowe
siedliska nalezy lokalizowaé¢ poza terenami zalewowymi, na gruntach nieorganicznych pochodzenia
mineralnego,
7} istniejgea rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania,
8) dopuszcza sie w istniejgcych siedliskach zabudowy zagrodoweyj:
a) wymiane i modernizacje zabudowy,
b) przebudowe istniejgcych obiektéw dla potrzeb agroturystyki,
¢} budowe elementdw infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie
zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania Sciekow,
9} istniejace trasy komunikacji publiczne] - do utrzymania, przebudowy | modernizacji oraz poszerzenia do
normatywnych parametréw oraz tereny parkingéw dla celdw turystycznych,
10) dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe | modernizacje istniejgeych elementéw infrastruktury technicznej, w
tym urzadzen i elementdw sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepiséw
szezegdinych i odrebnych.
6) 6. W strefie, o ktdérej mowa w ust. 1, wyznacza sie tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolem RP:
1) podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terendw RP sg tereny rolne: upraw polowych, ogrodniczych i
sadowniczych,
2) ochronie podlegajg  rolnicze przestrzenie produkeyjne  oraz  przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe wartosci
terendw,
3) tereny rolne klas bonitacyjnych IV i wyzszej oraz pochodzenia organicznego podlegajg szezegbinej ochronie w
zakresie zmian ich przeznaczenia na cele nierolnicze, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi i odrebnymi,
4} istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa podlegad moze:
a) przebudowie, rozbudowie oraz wymianie,
b) uzupetmieniu © niezbedne elementy infrastruktury techniczne] z  dopuszczeniem  lokalnych
rozwigzan w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekdw i zaopatrzenia w wode,
5) uzupetniajaca forma uzytkowania terenow rolnych moga byé:
a) nowe budynki gospodarcze o max. pow. uzytkowe] 30 m2 dla wlascicieli zamieszkalych daleko od areatu po
uzyskaniu opinii Rady Gminy,
b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania w miejscu lokalizacii
arealu, uznanego przez Rade Gminy za wystarczajgcy do funkcjonowania gospodarstwa, lub  w
przypadku realizacji gospodarstwa specjalistycznego o charakterze ucigzliwym w stosunku do zwartej zabudowy
osadnictwa wiejskiego,
¢} budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, jezeli stanowig one uzupelnienie istniejgcej rozproszonej
zabudowy zagrodowej i nie wymagajg budowy nowych drég dojazdowych,
d) budynki mieszkalne i gospodarcze, jezeli stanowig uzupenienie istniejgcej zagrody,
6) na terenach relnych dopuszcza sie przeznaczenie gruntdw rolnych na cele lesne,
7) istniejgce  trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy, modernizacji, poszerzenia do
normatywnych parametrow oraz o tereny parkingdw dla celdw turystycznych,
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8) dopuszcza sie budowe nowych craz przebudowe i modemizacje istnigjgcych elementéw infrastruktury technicznej, w
tym urzadzen i elementdw sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepiséw
szezegdinych i odrebnych.
7) 7. Na terenach otwartych, o ktérych mowa w ust. 5 i 6 dopuszcza sie realizacje:
1) obiektéw stuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie, szklarnie, deszczownie, obiekty przetwérstwa
oraz obiekty przemystowe, o ile ich lokalizacja jest niemozliwa na terenach strefy zabudowy okredlone] w §
11 i uzyska pozytywng opinie Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wymagane przepisami szczegéinymi
i odrebnymi,
2) nowych obiektéw uzbrojenia terendw: drogi, linie energetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, sieci wod.-
kan. wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszaeymi,
3) urzadzen melioracyjnych i regulujgcych stosunki wodne,
4) obiektdéw niekubaturowych, chslugi turystyki i wypoczynku,
5) obiektéw sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszeza sie takze lokalizacje kaplic, jezeli uwarunkowane jest
to wzgledami widokowymi i funkejenalnymi),
6) urzadzen i obiektéw obslugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, motele, zajazdy itp., pod warunkiem uzyskania
pozytywnej opinii wlasciwego zarzgdcy drogi w zakresie dostepnosci komunikacyjnej,
7} obiektéw obslugi turystyki, obiektéw sportowych o otwartym charakterze pod warunkiem zachowania i wykorzystania
waloréw krajobrazu naturalnego
8. Wymienione w ust. 7 pkt. 1) do 7) ohiekty zaliczone do inwestycji nierclniczych moga by¢ realizowane na warunkach
okredlonych jak dla zabudowy nierolniczej w § 11 ust. 3 pkt. 10), 11) i 12) oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szezegblnymi i odrebniymi.

(..)

§14

Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng obszaru objetego planem:
1) budowa i przebudowa funkcjonujacych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajgce z realizacji ninigjszego
planu, nie moga utrudnia¢ funkcjonowania i czynnosci eksploatacyjnych urzadzed naziemnych i podziemnych
funkcjonujgcej infrastruktury technicznej,
2) rozbudowa i przebudowa urzgdzen infrastruktury technicznej, wynikajace z realizacji ninigjszego  planu,
powinny byé prowadzone za zgodg | wedlug warunkéw technicznych jednostek zasilajacych i eksploatujgcych
omawiane urzadzenia w porozumieniu z zarzgdca tras komunikacyjnych (terendw), w rozgraniczeniu ktérych urzadzenia
te majg by¢ lokalizowane,
3) nie dopuszeza sie  fundamentowania wszelkich obiektow i budowli na funkejonujgcych urzadzeniach
podziemnych,
4} wszelkie, nowoprojektowane przewody uzbrojenia technicznego, zwlaszcza o charakterze ogdlnolokalnym  lub
tranzytowym, lokalizowaé na terenie ogélnodostepnym, gldwnie w granicach ciggdw komunikacyjnych. Dopuszeza
sie, w przypadkach szczegolnych, lokalizacje przewoddw i urzadzen w/w uzbrojenia poza liniami rozgraniczajacymi (za
zgoda wiascicieli terendw), pod warunkiem
zapewnienia dostepnosei celem prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych. Ostateczny przebieqg tras projektowych
przewoddw nalezy ustalié na etapie ich realizacji,
5) przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow nalezy zachowaé¢ aktualnie chowigzujgce odlegtosci
bezpieczne od sieci elektroenergetycznych i gazociggdw,
6) zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych z:
- komunalnego systemu zaopatrzenia w wode {majacego duzg rezerwe) poprzez rozbhudowe | przebudowe
sieci wodociggowej wg warunkéw technicznych, okreslonych przez dystrybutora wody i eksploatatora sieci
wodociggowej,
- indywidualnych ujeé wody,
7) odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych do:
- zbiorowych, komunalnych systeméw kanalizacji sanitarnej poprzez ciagle ich dostosowanie (rozbudowe) do
aktualnych potrzeb funkcjonujgcego i projektowanego zagospodarowania. Dopuszeza sie odprowadzanie
$ciekéw do szczelnych, bezodplywowych zbiornikdw wybieralnych,
- do przydomowych systemow oczyszczania $ciekdw, po uzyskaniu zgody lokalnych stuzb sanitarnych i stuzb
gospodarki wodnej. Nie dopuszcza sie zrzutu nieoczyszezonych Sciekdw sanitarnych do systemu odprowadzania
wod opadowych i do ziemi,
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8) odprowadzenie woéd opadowych - do istnigjgcych systemow  kanalizacji deszczowej przy prowadzeniu ich
rozbudowy i do funkcjonujgcych systemdw melicracyjnych (w miare wzrostu zainwestowania terenu). Zrzut woéd
opadowych do wdd powierzchniowych i do ziemi prowadzi¢ wg aktualnie obowigzujgeych warunkdw, jakie powinny byé
spetnione przy wprowadzaniu $ciekdw do wiod i do ziemi oraz po uzyskaniu zgody lokalnych stuzb ochrony $rodowiska
i sluzb gospodarki wodnej.
Nie dopuszeza sie:

- zrzutu wéd opadowych do systemu odprowadzenia Sciekéw sanitarnych i na wszelkiego rodzaju powierzchnie

komunikacyjne,

- zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i ropopochodnymi,
9) zaopatrzenie w gaz ziemny, przewodowy - wg zapotrzebowania istniejgee] i planowanej zabudowy, z funkejonujgcego
systemu gazowniczego poprzez jego modernizacje i rozbudowe zgodnie z warunkami technicznymi okreslanych przez
dystrybutora gazu i eksploatatora funkcjonujgcej sieci. Dopuszcza sie instalacje nowych stacji redukcyjnych gazu,
10)zaopatrzenie z energie ciepling - wg zapotrzebowania istniejgce] i plancwane] zabudowy z indywidualnych i
zbiorowych Zrédel ciepla (takze z systermdw cieplowniczych) z zachowaniem wszelkich wymogdw ochrony Srodowiska,
11) zaopatrzenie w energie elektryczng - wg potrzeb istniejgcego i planowanego zagospodarowania terenu z lokalnego
systemu elektroenergetycznego po jego przebudowie i rozbudowie wg warunkéw technicznych okreélanych
przez dystrybutora energii i eksploatatora funkcjonujacych sieci. Dopuszeza sie likwidacje istniejgeych i budowe nowyceh
stacji transformatorowych oraz realizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe. Lokalizacja
stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczenia ulic i ciggéw komunikacyjnych,
12) gromadzenie wszelkiege rodzaju odpadéw na obszarach zainwestowanych do szezelnych, systematycznie
oproznianych lub wymienianych pojemnikéw w pelni zabezpieczajgeych odpadéw przed splukiwaniem wodami
opadowymi.

§15

1. Na obszarze planu ustala sie nastepujgcy ukfad drég publicznych:
1) istniejgca droga krajowa nr 48 KG - gtéwna: Przestawice Duze - Potwordw
- Wyémierzyce - Bialohrzegi - Glowaczéw,

2) istniejgce drogi powiatowe KZ - zbioreze:
* nr 34 204 Bialobrzegi - Radzandw,
* nr 34 206 Smardzew - Siekluki,
» nr 34 209 Biatobrzegi - Sucha - Brawica,
* nr 34 210 Kamien - Sucha,
» nr 34 211 Stawiszyn - Chrusciechdw,
* nr 34 212 Turno - Brzezce,
» nr 34 213 Szezyty - Brzezee,
* nr 34 214 Biatobrzeqi - Bobrek,
* nr 34 215 Stromiec - Siekluki,
3) istniejgce drogi gminne KL - lokalne:
» nr 34 03001 Budy Brankowskie - granica gminy (Pokrzywna),
* nr 34 03002 Kolonia BrzeZce - granica gminy {Stara Wies$),
* nr 34 03003 Jasionna - Sucha,
« nir 34 03004 Kamien - Mikdwka - Okraglik - Pohulanka,
* nr 34 03005 Sucha Szlachecka - granica gminy {Jakubdéw),
* nr 34 03006 od drogi nr 7 do Suchej Szlacheckigj,
« nr 34 03007 przez wies Sucha Szlachecka,
* nr 34 03008 Jasionna - granica gminy (Bleszno),
* nr 34 03009 Jasionna - granica gminy {(Witaszyn),
* nr 34 03010 Sucha Szlachecka - Suski Miynek - Stawiszyn,
» nr 34 03011 Leopolddw-Brzeska Wola,
* nr 34 03012 Szczyty - Leopoldow,
» nr 34 03013 Brzezce - Folwark - Szczyty,
« nr 34 03014 droga przez wie$ Sucha Szlachecka,
« nr 34 03015 Jasionna - Stawiszyn,
« nr 34 03016 Kamien - granica gminy (Bobrek),
4) istniejgce drogi gminne KD - dojazdowe.
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2. Istniejgce drogi, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1), 2), 3), 4), przeznacza sie do adaptacji, modernizaciji, przebudowy itp.
3. Dla istniejacych drég wymienionych w ust. 1 pkt. 1), 2), 3), 4), oraz nowych projektowanych, ustala sie nastepujgce docelowe
parametry:
1) dla drogi krajowej KG na terenie zabudowanym i poza terenem zabudowy:
a) szerokosé pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 25,0 m,
b) szerokosé jezdni 2 x 3,5 m,
2) dla dregi powiatowe] KZ na terenie zabudowanym i poza terenem zabudowy:
a) szerokosé pasa drogowego w liniach rozgraniczenia - minimum 20,0 m,
b) szerokosé jezdni - minimum 2 x 3,0 m,
c) szeroko$é chodnika przyleglego do drogi - 2,0 m,
3) dla dregi gminnej KL:
a) na terenie zabudowanym:
+ szerokosé w liniach rozgraniczenia - min. 12,0 m,
+ szerokosé jezdni - 2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
« szerokosé w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
+ szerokodé jezdni - 2 x 3,0 m.
4. 4. Dopuszcza sie zmiane przyjetych docelowych parametrow drég, o ktérych mowa w ust. 3 po spehieniu  wymogow
ckreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych i uzyskaniu akceptacji wtasciwego zarzadcy drogi.
5. Obiekty budowlane polozone przy istnigjgeych i projektowanych drogach, wymienionych w ust. 1} winny byé sytuowane w
odleglosdei od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej:
1) na terenie zabudowanym:
a) od drogi krajowej - 10,0 m,
b) od drogi powiatowej - 8,0 m,
¢) cd drogi gminnej - 6,0 m,
2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi krajowej - 25,0 m,
b) od drogi powiatowej -20,0 m,
¢) od drogi gminnej - 15,0 m.
6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga byé dostosowane do istniejgcej linii zabudowy
trwale).
7.0dlegtosci zabudowy od drég, o ktérych mowa w pkt. 6), 7) moga byé zmienione w uzasadnionych przypadkach przez
wlasciwy zarzad drogi.
8. Pozostale drogi  gminne dojazdowe KD, publiczne i niepubliczne, istniejgce | projektowane, winny spehiad
wymogi okreslone w przepisach szezegolnych i odrebnych.
9. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych drég dopuszeza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem
zachowania przepiséw szczegblnych i odrebnych dotyczacych drég publicznych i uzyskania zgody zarzadcy drogi.

Rozdzial 4

Przepisy korficowe

816

Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke procentowg wzrostu
wartosci nieruchomosci réwna 30 %.

§17

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy w Bialobrzegach.

818

Uchwata wehodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Sporzadzil(a): Ewa Staszewska Inspektor Wydzialu Zagospodarcwania Przestrzennego i Nieruchomosci
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Mieczystaw Pawet Danielewicz
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Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych
W zwiazku z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
osdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia

dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L z 04.05.2016 1., Nr 119, s. 1) informujemy, iz:

LADMINISTRATOR DANYCH.

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Miasto i Gmina Bialobrzegi, pl. Zygmunta Starego 9, 26-800 Bialobrzegi.

II. INSPEKTOR OCHRONY DANYCH.

Administrator wyznaczy! Inspektora Ochrony Danych, z ktérym moze sie Pani/Pan skontaktowac w sprawach zwigzanych z ochrona danych
osobowych, w nastepujacy sposadb:

1) e-mail: iodo@marwikpoland.pl (mailto:iodo@marwikpoland.pl)

2) pisemnie na adres siedziby Administratora.

ITI. CELE PRZETWARZANIA DANYCH OSOBOWYCH 1 PODSTAWA PRAWNA.

1. Dane Pani/Pana przetwarzane beda w zwiazku z realizacja zadan wiasnych badz zleconych okreslonych przepisami prawa, w celu
realizacji przyshigujacych uprawnieri, badz spelnienia przez Miasto i Gmine Bialobrzegi obowiazkéw okredlonych przepisami prawa albo
jest niezbedne do wykonania zadania realizowanego w interesie publicznym lub w ramach sprawowania wladzy publiczne;.

2. Przetwarzanie moze by¢ réwniez niezbedne w celu wykonania umowy, ktdrej Pan/Pani jest strong lub do podjecia dzialan, na Pani/Pana
zadanie, przed zawarciem umowy.

3. Moga réwnie? wystapi¢ przypadki, w ktérych zostanie Pan/Pani poproszony/a ¢ wyraZenie zgody na przetwarzanie danych osobowych w
okreslonym celu i zakresie.

IV. ODBIORCY DANYCH OSOBOWYCH.

W zwiazku z przetwarzaniem danych w celu wynikajgcego z przepiséw prawa, dane osobowe nie beda podlegaly udostepnieniu podmiotom
trzecim. Odbiorcami danych beda tylko instytucje upowaznione z mocy prawa.

V. OKRES PRZECHOWYWANIA DANYCH OSOBOWYCH.

Dane osobowe przetwarzane przez Miasto i Gmine Bialobrzegi przechowywane beda przez okres niezbedny do realizacji celu, dla jakiego
zostaly zebrane oraz zgodnie z terminami archiwizacji okres§lonymi przez ustawy kompetencyjne lub ustawe z dnia 14 lipca 1983 r. o
narodowym zasobie archiwalnym i archiwach (Dz. U. z 2020, poz. 164 z p6Zn. zm.), w tym Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministréw z dnia
18 stycznia 2011 1. w sprawie instrukeji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazdw akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu
dzialania archiwéw zakladowych. Oznacza to, e dane osobowe moga zostaé zniszczone po uplywie od 5 do 50 lat, zaleZznie od kategorii
archiwalnej danej sprawy.

VI. PRAWA OSOB, KTORYCH DANE DOTY(CZA, DOSTEPU DO DANYCH OSOBOWYCH.

Na zasadach okreslonych przepisami RODO, posiada Pani/Pan prawo do zadania od administratora:

1) dostepu do tresci swoich danych osobowych,

2) sprostowania (poprawiania) danych osobowych,

3) usuniecia danych osobowych,

4) ograniczenia przetwarzania danych osobowych,

5) przenoszenia danych osobowych,

6) prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych.

VII. PRAWO DO COFNIECIA ZGODY.

1. Tam, gdzie do przetwarzania danych osobowych konieczne jest wyrazenie zgody, zawsze ma Pan/Pani prawo nie wyrazi¢ zgody, a w
przypadku jej wezedniejszego wyraZenia, do cofniecia zgody.

2. Wycofanie zgody nie ma wplywu na przetwarzanie Pani/Pana danych do momentu jej wycofania.

VIIL. PRAWO WNIESIENIA SKARGI DO ORGANU NADZORCZEGO.

Gdy uzna Pani/Pan, i7 przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych narusza przepisy o ochronie danych osobowych, przystuguje Pani/Panu
prawo do wniesienia skargi do organu nadzorezego, ktérym jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych (Urzad Ochreny Danych
Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa).

IX. INFORMACJA O WYMOGU/DOBROWOLNOSCI PODANIA DANYCH ORAZ KONSEKWENCIACH NIEPODANIA DANYCH
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OSOBOWYCH.
1. Podanie przez Pania/Pana danych osobowych moze by¢ wymogiem:
1) ustawowym,
2) umownym,
3) warunkiem zawarcia umowy,
do ktérych podania bedzie Pani/Pan zobowiazana/y.
2. W przypadku, gdy bedzie istniat obowigzek ustawowy, a nie poda Pani/Pan swoich danych, nie bedziemy mogli zrealizowa¢ zadania
ustawowego, co moze skutkowaé konsekwencjami przewidzianymi przepisami prawa.
3. W przypadku, gdy bedzie istnial wymég umowny, a nie poda Pani/Pan swoich danych, nie bedziemy mogli wykona¢ takiej umowy.
4. W przypadku, kiedy podanie danych bedzie warunkiem zawarcia umowy, a nie poda Pani/Pan swoich danych, nie bedziemy mogli zawrze¢
takiej umowy.
X. ZAUTOMATYZOWANE PODEIMOWANIE DECYZJI, PROFILOWANIE.

Pani/Pana dane osobowe nie beda przetwarzane w sposéb zautomatyzowany i nie beda profilowane.
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