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| DECYZJA Nr 22 (2025
0 WARUNKACH ZABUDOWY .

Goworowo, dnia 23 kwietnia 2025 1.

Na podstawie art..1 ust: 2, art. 4 ust. 2 pkt.2, art: 53 ust. 4 'pkt 2a, 6, art. 59 ust. 1, art. 60 ust.

1, 4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r: o:planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym {tekst jednolity Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz -art: 104 Kodeks
Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U, z 2024 r. poz. 572} . : . .

po rozpatrzeniu whnioskn!
2 dnia 4 lutego 2025 r.
ustalenia  warunkow zabudowy ! _
jednorodzinnego oraz garazu wolnostojacego na dziatce o nr ewidencyjnym 1033/6 pot
geodezyjnym Kaczka, gmina GOWorowo R T . 5

la inwestycil polegajacej na budowie budynk

po uzgodnieniu z:

u Postgpowania

_ mieszkalnego
ozonej w obrebie

1) Paistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarny:ﬁ — pod wzgledem wymagan higienicznych

i zdrowotnych

ntow rolnych

2) Starosta Powiatu Ostroleckiego - organeni wiasciwym W sprawach ochrony gru

w gkali 1:1000

M A e e

'OKRESLAM

- w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne iledne w. rozumieniu przepisdw
: o gospodarce nieruchomosdciami . . _ _ o o

3) Pahistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie ~ organem wiasciwy.

‘melioracii -~ w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne i leSne

’ przepisc’:w'dgospodarbe nieruchomoéciami e G C

m w sprawach
w rozumieniu

Zgodnie z art. 54 w zwiazku z art. 64 ust.1 Ustawy 2 dnia ‘2'7__: ‘marca 2-00'3- r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Rodzai inwestycji:

Budowa budynku mieszk_aln_egd jednorodzinnego oraz garazu wolnostoja,cégo.

a)  funkcja zabudowy - mieszkaniowa jednorodzinna, ;

b) funkcja projektowanego obiektu -~ budynek mieszkalny Jédnorodziﬁny igaraZ wélnos_tojacy,
¢} ustala si¢ parametry, cechy i wskazniki .lﬂ_zsztaltowani_a zabudowy dla . projektowanego

budynku mieszkalnego jednorodzinnego: .

- szerokosé elewacji frontowej — od 6,0 m do 15,0 m: .

~ liczba kondygnacji nadziemnych - max. 2, w tym poddasze uzytkowe,
— liczba kondygnacji podziemnych -~ o, . .

- wysokoéé zabudowy - od 4,0 m de 10,0'm,.

~ geometria dachu - dach dwu_spadoWy o kacie nachylenia potaci dachowych od 150 do

450,

- kierunek kalenicy dachu w stosunku do'front:u' _dziélki - proStopa;dly 1ub réwnolegly,

- iloéé budynkow - 1,

d) ustala si¢ parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla projektowanego garazu

-wolnostojacego: L \ :

. szerokoéé elewacji frontowej — od 3,0 mdo 10,0 m- "~
- liczba kondygnacji nadziemnych — max. L,

_ liczba kondygnacji podziemnych -0, :

- wysokos&¢ zabudowy - od 2,2 m do 5,0 m, : :

- geometria’ dachu - dach dwiispadowy o “keicie nachylenia potaci _dachowych_ od 159 do

459,

ie v o= _kie.rt;__l'n'ek kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialtlki -.prostopadly b réwnolegly,
€] ustala si¢ parametry, cechy -1 -wskazniki. ksztaitowania- ‘zabudowy : w8
powierzchni. terenu, inwestycji (poprzez ._tgr.c'n' inwestycji rozamie; sie obsza

tosunku - do i
r.w liniach




2)

rozgraniczajacych, zgodnie z zalgcznikiem graficznym|, na ktérym bedzie realizowang
Inwestycja: ' '

~ DPpowierzchnia tereny inwestycji - 1 349,0 m2,

- Ppowierzchnia zabudowy projektowana — od 35,0 m2da 200,0 m2,

~ udzial powierzchni zabudowy - od 2,6% do 14,8%,

= Mminimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej - 60%,

- nieprzékraczalna linia zabudowy - zgodnie z 2a1ac_zniki¢n’1 graficonym - w odleglosci 6,0
: encyjna nr 36), o

i :

) obiekty i ich lokalizacja winny spelniagé wymogi zawatfe w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnja 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, Jakim
powinny odpowiadag budynki i ich usytuowanie (tekst Jednolity Dz, U, z 2022 r. poz. 1225)

g inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowiazujacymi Przepisaini Ustawy z dnia 7 lipc
1994 r. Prawg budowlane {tekst Jjednolity Dz, U. 2 2024 r. poz, 725), : ‘

h) projekt budowlany winjen odpowiadaé wymaganiom p'mep;igéw Szczegblnych oraz zawierag

H

pozytywne opi_me organdw opiniujacych i uzgadniajacych,

Jednolity Dz, U. z 2024 r.poz. 1087); S .‘ e

Ochrona érodo‘wiska, przyrody, krajobrazu oraz dziedzictira i:ulturowegcb i zabytkéw oraz
débr kultury wspélezesnej: P : ' Sewow :

a} niniejsza inwestycja nie zalicza sie do Przedsiewzieé, o ktdrych mowa W Rozporzadzeniy
Rady Ministrow 2 dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przéd_siewzieé-mogacych znaczaco
oddzialywag ng $rodowisko (tekst Jednolity Dz, 'U. z 2019, poz. 1839), w zwiazlku, z czym
nie Wymaga przeprowadzenis oceny oddzialywania ng éfodowisko, CO za tym idzie
przeprowadzenia Dbostepowania adml'ni_stracyjnego W sprawie wydania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, :

- b} planowana inwestyeja nie moze og aniczaé dotycthaso“créh funkeji zagospodarowania

terenu wystepujacych na dziatkach sasiednich, .

c} teren planowane; inwestycii poloZony: jest poza obszaramj objetymi formamji ochrony
przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnig 2004 r. o ochronie przyrody {tekst
Jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pozn. zm.), :

d}: na terenie planowane; inwestycji nie wystepyja obszary szczigélnego zagrozenia powodzis,
o ktérych mowa w Ustawie z dnia 20 lipca 2017 r, Prawo Wedne, ‘ ‘

€ przestrzegag innych warunkéw wynikajacych z przepiséw szezegdlnych;

3) Obsluga w zakresie infrastruktury techniczneiikomunikacii: Cdawt =
a) zapotrzebowanie ha energie elektryczng - brzylacze do sieci elektroenerg’etycznej na

4)

warunkach zarzadey sieci, :

b) zapotrzebowanie na wode — przytacze do sieci wodociagowe;j na warunkach zarzadcy sieci,

¢) sposébh odprowadzania §ciekdw sanitarnych — bezodplywowy zbiornikc na nieczystosci ciekle
lub indywidualna oczZyszczalnia Sciekéw,  : o o :

d) odprowadzanie wad opadowych i Yoztopowych = na wlasny nieutwardzony teren inwestycyi,

¢] sposdéb gromadzenia i unieszkodliwiania. odpadéw — zgodnie Z régulaminem Utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy, '

f} zapotrzebowanie ha energie cieplng - indywidualne érédlo'cie;p;a,

B) zapotrzebowanie na 82z - naziemny zbiornik na gaz plynny,

h) zapotrzebowanie w Srodki lacznosdei - nie dotyczy, - oo ‘

i) obshiga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej gminnej Nr 250406W  (dzialika
ewidencyjna nr 37 /2) przez droge wewnetrzna {dziatka ewidencyjna nr 36);

Wymagania dotyezace ochrony intereséw osdh trzecich:

- 8)  nalezy zapewnic ochrone uzasadnionych intereséw osgh ti"zecich .

- dostepu do drogi publiczne;, Co :

— - mozliwosci korzystania z sieci, obiektéw { urzadzen infrastqumry technicznej,

= dostepu do $wiatla dziennego do pomieszezer przeznaczonych na pobyt hudzi,

~ przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklécenia elektryczne

i promieniowanie, Zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby, B L )

b) inwestor powinien przy wykonywaniu Swego prawa powstrzqu.‘é sie od dzxalan., kjcore

zaklbealyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare, wynikajacs,

ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomogci i s_toSu_nI::c‘)w miejscowych - art,

144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny ({tekst _]eqnohty Dz. U. 22023 r. poz.

1061); _ C o o



=

5) Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Na terenie objetym inwestycja nie wystepuja tereny gornicze.

3. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si realizacie inwestycji:
Obszar niniejszej inwestycji stanowi dziatka o numerze ewidencyjnym 1033/6 polozona w obrebi
_geodezyjnym Kaczka, gmina Goworowo, Dziatke stanowia grunty orne klasy V1 (RVI) o powierzchni
10,1349, Laczna powierzchnia dziatki wynosi 0,1349 ha. Teren stanowi wlasno§é podmiotu

prywatnego.
4. Linie rozgraniczajace teren inwestycif:

Wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zalacznik graficzny do niniejszej
decyzji.

UZASADNIERIE -

Dnia 4 lutego 2025 r. )
wystapila w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz garazu wolnostojacegoe na dzialce o .nr ewidencyjnym 1033/6
polozonej w obrebie geodezyjnym Kaczka, gmina Goworowo, '

W zwiazku z tym, ze dla terenu objstego inwestycja Gmina Goworowo nie posiada aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,- okreslenie. sposobéw zagospodarowania i
warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenil.

Analizujac wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Goworowo {przyjetego uchwala Nr XXXIV/209/17 Rady Gminy Goworowo z dnia
27 marca 2017 roku) Wojt Gminy Goworowo stwierdzil, Ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca obowiazku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu - przedmiotowe]
inwestycji. ; o . = o= @

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonano analizy warunkéw izasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
sie realizacje inwestycii. . :

‘Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z wiasciwym Pafistwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym - pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych. = :

Zgodnie z art, 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z tym, ze przedmiotowa inwestycja polozona jest w granicach dziatki, ktorg
stanowia grunty wykorzystywane na cele rolne w rozumieniu przepiséw.o gospodarce nieruchomosciami
decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym Starosty oraz Pafstwowym Gospodarstwem Wodnym
Wody Polskie. Sq to organy wlasciwe w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji
wodnych. _ s

Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 1-6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest jedynie
w przypadku spelnienia okreslonych w nim warunkow tj.:

- co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w sposbb pozwalajacy na okreslenie wymagafi dotyczacych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji funkcji, parametréw, cech iwskagnikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych;
- teren ma dosiep do drogi publicznej; _
— istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;
- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia grunidéw rolnych i leénych na cele

nierolnicze i nieleéne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw,

ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 Ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, -

~ decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
- zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze: : )
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu-lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
© przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z
2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy, o

b} strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwiazku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. projekt decyzji 0 warunkach zabudowy sporzadzil mgr inz. Pawet
Géra posiadajacy dyplom ukoficzenia studiéw wyzszych w zakresie gospodarki przestrzennej.

Biorac powyzsze pod uwage oraz po uzyskaniu uzgodnien wymaganych ustawa, stwierdzajac
zgodnosé planowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrgbnymi, nalezalo orzec jak
w sentencji niniejszej decyzji. '



POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawniefi oséb trzecich, zgodnie z art. 63 ust, 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przyshuguje
roszczenie 0 zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.
Decyzja moZe byé przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyimié vna wszystkie warunki zawarte w
tej decyzji, Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wrioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
lub dla terenu objetego inwestycjg uchwalono plan miejscowy, kt6rego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji. ‘

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Ostrol¢ce (ewentualnie innego organu I instancji). Odwotanie wnosi sie za poérednictwem tutejszego
organhu w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji. i :

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona mo'.fé:e zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzj;e. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczenin sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze
stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, ifcf:o oznacza, iZ decygja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak Jjest mozliwosci zaskarienia 'decyzji -do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania. _ 2 ' b _ :

Jezeli niniejsza  decyzja zostala wydana 2 naruszeniem przepiséw .postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolaw;cgy przeprowadza  postepowanie
wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postepowania wyjadniajacego w zakresie niezbednjfm do rozstrzygniecia sprawy, a
pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie 14 dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o
wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjaSniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. :
i i
Zalaczniki: j
1) zatacznik graficzny do decyzji o warunkach zabudowy; : .

2) . zalacznik tekstowy do decyzji ~ analiza funkcji oraz cech zabu dowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkéw wynikajacych z art. 61 ust, 1-6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, . s '

3) zalacznik graficzny do analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagps_podarowania terenu,

Otrz
L :
- 2, Urzad Gminy Goworowo. ‘
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