PRAGOWNIA PROJEKTOWO-USLUGOWA , Gama” s.c.
Zbigniew Galuszka, Krzysatof Mularczyk -

95120 0BORNIKI SLASKIE; UL H.POBOINEGO 12 tel: 508131075
SR, | __e-mail: ppugama@gmail.com.

Oborni $laskie 25.002025r.

Opinia urbanistyczna

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespoly wsi Stary Wolow, Wrzosy,
‘Golina, Bozef, Moczydinica Dworska, Wroblewo ~ Gmina Woldw strefa 1|l Uchwala Nr
LIV330/2013 Rady Mijskiej w Wolowie z dnia 24 pasdziernika 2013 1. dia dzialki 450 obreb Stary

- Wolow, gm. Wolow ustanawia przeznaczenie UTA, - tereny ustug rekreacii i turystyb
- wydzielonych dzialkach; . : e

} § 4. Przeznaczenie terenéw, lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy |
urzadzania terenu. (I - zalgoznik graficzny nr 1 - tary Woldw): o P e aEt s,
7._UTK1) - prze: ie_podst fereny uslug rekreacii i turystyki na wydzielonyeh
1) dopuszczalne kierunki przeksztalcen: , o A
a) przebudowy i remonty, zmiany sposob uzytkowania istniejacych obiektow z zachowaniem.
dominujace] funkcji, z zastrzezeniem zgodnosci z ~obowigzujacymi  przepisami
szczeginymi, | o e e
b) ustala sig wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenia izolacying
na granicy terenu; ’ ” s o, ] .
2) dopuszcza sie budowe obiekiow dia potrzeb rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich.
obstugg oraz zielenig;, ) . L ey
3) ustala sig jako przeznaczenie dopuszczaine: T D
a) ustugi pensjonatowe, handlu i gastronomii nie zgjmujgce wiece] niz 10% tereny,
towarzyszace funkeji dominujage, stuzace obstudze tego terenu, N oo By
b} urzgdzenia towarzyszace, ’ ,
¢} zielen urzadzona; T S
4) ustala sig zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniows] :i»mieszkaniawofas{ugawej;c.:, s g, w5
5} ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztaftowania zabudowy { urzadzeniaterenu:
a) wysokosé modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze. przekroczyé s, 2 a s
kondygnacji nadziemnej plus poddasze uzytkowe lecz nie wigce] niz 7mliczac od poziomu .
terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym ukladzie polaci (w tym

dopuszczaine wielospadows),

b) dia obiektow ustug pensjonatowych, handly | gastronomii- dopuszcza sie maksymaina 3

wysokos¢ obiekiow na trzy kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz. 101 liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym ukladzie potaci o 3
(w tym dopuszczaine wielospadowe i ptaskie), - L

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 20% powierzchni dziakki, .

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 30% powierzchni
dzialki, L n el ¥ o me

€} ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wasnosci odpowiedniej ficzby migjsc

parkingowych dla samochodéw uzytkownikéw stalychi przebywajgeych okresows, 2 o B, -
e W

- 6) postuluje sie wymog tworzenia zabudowy o cechach historyczne] lokalnej zabudowy,
o wzgledu na walory widokowe, , , . ap 5® wm X




: ' stgmew Gamszka, Krzysztof Mui .

: W z\quku z zapytamem Maécwzeta dzsa%ka 0 mcz&woéé !okai;zowama na ) ym fer
mozi;waéc: badowy budynkéw rekreacymowietntskowych wyjasniam: - % L ce s

} F’odstawowe przeznaczenie terenu dzialki 459 obreb Stary Wolow to tereny usfizg rekreacy 1 '
- turystyki. Dopuszcza sig budowe budynkew rekreacyinych, letniskowych, oraz na terenie nie.
- wigkszym niz 10% budynki pensjonatowe, gastronomiczne lub us{ugowe ;ako towarzyszqce..- EE RN
 zabudowie rekreacy;no—!etmskowej , -
Wprawdzie zapisy planu w pkt 4 zabraniajg lokalizowania zabudowy mteszkamow .
‘ m:eszkanxawo»usiugowe;, jednak w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktary z dma 12 kwietnia 20(}2?;», e }
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadat budynki i ich usyluowanie (Dz.U. .
2 2019 r. poz. 1065 z pézn. zm.) w § 3 pkt 7 wskazano, iz budynkiem rekreacji indywidualnej jest
budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku. Z brzmienia tego przepisu wynika zatem, ze
podstawowym celem zabudowy letniskowejirekreacyjnej, realizowanej w postaci budynku rekreacji T
indywidualnej, jest mozliwogé okresowego wypoczynku, a nie zam:eszkama ktorych:to budynkéwé. R
mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych plan na tym terenie nie dopuszcza. g 2 T
Podsumowujac zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze; polu
wsi: Stary Wolow, Wrzosy, Golina, Boze, Moczydinica Dworska, Wréblewo - -GminaWoléw
strefa Il dopuszczaja na terenie przeznaczonym pod UT/ - tereny ustuy rekreacp i turystykl,. CRUEELE
na wydzielonych dziatkach lokalizacje budynkéw rekreacy}nych fub ietmskowych '

Opinig wydano na prosbe wlasciciela terenu.

Zbigniew Galuszka
Gléwny Projektant Planu
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