Urzad Miejski w Mszczonowie

Plac Pilsudskiego 1, 96-320 Mszczonow tel.: 46 8538 28 20, fax: 46 858 28 43, e-mail: urzad.miejski@mszczonow.pl

RG.6727.356.2025. KW Mszczonow, dnia 2025-10-21

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whnioskodawca:
2025-10-10 ZD1 Sp. z o. 0.

1. Podstawa prawna
Uchwata Rady Miejskiej w Mszczonowie Nr 1V/22/03 z dnia 2003-02-12 w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondéw ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego nr 130 z dnia 2003-05-18, poz. 3180.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp
Dz. nr 72/4, obreb ZIMNICE

- Teren komunikac;ji ,,K”

- Teren zabudowy mieszkaniowej ,,MN”’
Dz. nr 72/5, obreb ZIMNICE

- Teren komunikacji ,,K”

- Teren zabudowy mieszkaniowej ,,MN”’
Dz. nr 72/6, obreb ZIMNICE

- Teren komunikacji ,,K”

- Teren zabudowy mieszkaniowej ,,MN”’
Dz. nr 72/7, obreb ZIMNICE

- Teren komunikac;ji ,,K”

- Teren zabudowy mieszkaniowej ,,MN”’
Dz. nr 72/8, obreb ZIMNICE

- Teren zabudowy mieszkaniowej ,,MN”
Dz. nr 72/9, obreb ZIMNICE

- Teren zabudowy mieszkaniowe;j ,,MN”
Dz. nr 72/10, obrgb ZIMNICE

- Teren komunikacji ,,K”

- Teren zabudowy mieszkaniowej ,,MN”

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)

Dla ,,K”

K - teren przeznaczony pod realizacj¢ nowych i poszerzenie istniejacej drogi do 8 i 10 m w liniach rozgraniczajacych.

Szeroko$¢ terenu K w liniach rozgraniczajacych wynosi 5.0, 8.0, 20.0 x 20.0 m.

Na terenie K w liniach rozgraniczajacych zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog
zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu, dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan
okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drog w celu umozliwienia wiasciwe;j
eksploatacji oraz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa, stosownie do odrgbnych przepisow.

Plan dopuszcza lokowanie rowow odwadniajacych na terenie K.

Dla ,,MN”

3. wie§ Zimnice dz. nr ewid.72
- zmiana przeznaczenia z terenéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej MN
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, przeznacza si¢ pod utrzymanie lub rozbiorke istniejace;j i realizacj¢ projektowane;j
zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej wraz budynkami gospodarczymi i garazami. W przypadku istniejacej zabudowy
mieszkaniowej na tym terenie dopuszcza si¢ rozbiorke lub rozbudowe, modernizacje i adaptacje, nie wplywajaca na zmiang
funkcji terenu.
Budynki gospodarcze i garaze moga by¢ sytuowane w granicach dziatek lub zestawione blizniaczo, przy zachowaniu
przepisow szczegblnych.
Max. powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczo-garazowych wolnostojacych wynosi 60 m2. Preferuje si¢ budowe
budynkéw gospodarczych i garazowych w potaczeniu z budynkami mieszkalnymi. Wysoko$é projektowanych budynkow
mieszkalnych moze wynosi¢ max. 2 kondygnacje (+ poddasze uzytkowe) ;wysokos$¢ budynkéow gospodarczych i garazy
wynosi max. 6 m w kalenicy dachu.
Maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru w przypadku podpiwniczenia wynosi 1,2 m.p.p.t., a w przypadku jego braku
0.45 m.p.p.t.
Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 20° - 45°.
W przypadku sytuowania budynku w granicy dziatki maja zastosowanie przepisy szczegdlne.
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Ustala si¢ obowiazek zachowania powierzchni biologicznie - ekologicznie czynnej (niezabudowanej i nieutwardzonej) na
70% powierzchni dziatki. Ustala si¢ max. wysoko$¢ ogrodzenia od strony drogi na 1,70 m, wysokos$¢ cokotu 50 cm.
Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw wynosi 7 m od linii rozgraniczajacych teren K.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przypiséw
§1.
1. W miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw zatwierdzonym Uchwala Nr VII1/46/94 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 12 grudnia 1994 roku w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczonow/Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 17/18 poz. 176 z dnia 14 grudnia 1994 roku z pdzniejszymi zmianami/wprowadza si¢
zmian¢ dotyczaca fragmentu wsi:
1.1 wie$ Adamowice - cz¢$¢ dz. nr 21 oznaczona na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty symbolem PSU - zmiana przeznaczenia z terendw
rolnych na tereny produkcyjno - ustugowe PSU
1.2 wie$ Osuchow - dz. nr 159/1 oznaczona na zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty symbolem MN - zmiana przeznaczenia z terenow
urzadzen rolnych Ru na tereny zabudowy mieszkaniowej MN.
1.3 wie$ Zimnice - dz. nr 72 oznaczona na zalaczniku nr 3 do niniejszej uchwaty symbolem MN - zmiana przeznaczenia z terenéw rolnych
na tereny zabudowy mieszkaniowej MN.
2. Zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu, wynikajace
z potrzeb ochrony §rodowiska, przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania, zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, zasady i warunki podziatu teren6éw, ustalenia dotyczace wzrostu wartosci nieruchomosci.
§2.
Warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i gruntéw rolnych i lesnych.
1. Ustanawia si¢ zakaz lokalizacji inwestycji oraz uzytkowania terenu w sposob grozacy degradacja Srodowiska przyrodniczego a
w szczegdlnoscei takich jego elementow jak: powietrze atmosferyczne, srodowisko gruntowo-wodne, krajobraz a takze inwestycji oraz
uzytkowania obiektow powodujacych pogarszanie warunkow zycia mieszkancow.
2. Jednostka organizacyjna w projektowanej i prowadzonej dziatalno$ci obowigzana jest stosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktore wyeliminuja szkodliwe oddziatywanie na srodowisko poza terenem zaktadu, do ktérego jednostka
organizacyjna posiada tytut prawny.
3. Plan ustala adaptacje ciekow wodnych z zakazem zanieczyszczania i zasypywania. Nalezy pozostawi¢ pasy gruntu szerokosci nie
mniejszej niz 5.0 m od goérnej krawedzi skarpy cieku umozliwiajacy przejazd i dostep do wody w celach konserwacyjnych.
4. Wszelkie inwestycje na terenach zmeliorowanych i na terenach nie zmeliorowanych, inwestycje wodnych melioracji, inwestycje liniowe
infrastruktury technicznej podziemne;j i naziemne;j, ktore:
- odprowadzaja $cieki deszczowe i wody gruntowe do wod powierzchniowych lub do ziemi,
- przebiegaja przez rzeki, kanaly i rowy, nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych
w Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim.
5. Na terenach objetych zmiang planu nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejacy drzewostan.
6. W odniesieniu do wsi Osuchéw nalezy przestrzegac przepisy Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego Nr 92 z dnia 31 marca 1999 r.
w sprawie wykazu aktow prawa miejscowego wydanych przez dotychczasowych wojewodow biatopodlaskiego, ciechanowskiego,
ostroteckiego, ptockiego, radomskiego, siedleckiego, skierniewickiego, warszawskiego nadal obowiazujacych na obszarze woj.
mazowieckiego lub jego czesci (zal. 7 nr aktu 36 Rozporzadzenia w sprawie uznania wyznaczenia obszaréw Chronionego Krajobrazu -
w czesei dot. woj. mazowieckiego Nr 18 poz. 114 Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 10).
§3.
Zasady podzialu terenéw na dzialki budowlane.
Ustala si¢ mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane tylko terendw oznaczonych symbolem MN.
Zasady podziatu dotyczg kierunkow granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji.
Zasady podziatu okre$la rysunek zmiany planu.
Podziat terenu na dziatki budowlane jest mozliwy pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych wszystkich fragmentow poszczegdlnych
obszarow oraz wydzieleniu terendw przeznaczonych pod komunikacje.
Minimalna wielko§¢ nowo projektowanych dziatek dla w/w terendow wynosi 1000 m?.
§ 4.
Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wodg
a) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych.
b) Do momentu realizacji sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ alternatywne zaopatrzenie w wodg z uje¢ indywidualnych.
2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych i deszczowych
a) Ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow sanitarnych i deszczowych do gruntu lub do ciekow
powierzchniowych.
b) Ustala sig, ze $cieki bedg docelowo odprowadzane do komunalnych systemow kanalizacyjnych lub do lokalnych systemow
wraz z urzadzeniami oczyszczajacymi (o ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice whasnos$ci do ktorej Inwestor posiada tytut
prawny), a w okresie przejsciowym do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z okresowym ich wywozem na zlewni¢ przy
oczyszczalni §ciekdw na podstawie podpisanych uméw.
¢) Scieki technologiczne przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagaja oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen
przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych si¢ w granicach dziatek do ktorych Inwestor ma tytut prawny,
niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania.
d) Wody deszczowe z terendw utwardzonych przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczania w separatorach.
e) Wszelkie inwestycje w zakresie odprowadzenia oczyszczonych §ciekéw deszczowych i bytowo - gosp. do urzadzen
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melioracyjnych wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terytorialnie Inspektorem W.Z.M i U.W. w Warszawie.
f) Wprowadza si¢ zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej Sciekow deszczowych i z odwodnien oraz do kanalizacji
deszczowej - zakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych i technologicznych.
3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
a) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN i NN)
napowietrznych lub kablowych oraz z istniejacych i projektowanych (dla terenu PSU) stacji transformatorowych zgodnie
z zaopatrzeniem - w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Energetycznego.
b) Dopuszcza modernizacj¢ i przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem.
c) Lokalizacjg stacji transformatorowych wymaga dostgpno$¢ od drogi kotowej publicznej lub wewngtrzne;j.
4. Telekomunikacja
Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sieci telekomunikacyjne istniejace i projektowane w uzgodnieniu i na warunkach
zarzadzajacego siecig.
5. Zaopatrzenie w gaz
a) Ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego - w uzgodnieniu i na warunkach Zarzadzajacego
siecia.
b) dla dziatki nr 21 we wsi Adamowice, gdzie przez dzialke przebiega gazociag w/c Dn-250 dla planowanej zabudowy nalezy
zachowa¢ odlegtosci podstawowe od gazociagéw w/c wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Przemystu i handlu nr 686 z dnia
14.11.1995 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 139 z dnia 07.12.1995 1.).
6. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng
Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z preferencja dla nieszkodliwych ekologicznych czynnikoéw grzewczych
(gaz, olej niskosiarkowy, energi¢ elektryczng).
7. Usuwanie odpadow:
a) Ustala si¢ zasade realizacji zorganizowanego systemu usuwania odpadoéw statych i wywodz na wysypisko gminne na podstawie
umow.
b) Ustala si¢ zasade realizacji systemu selektywnej zbiorki odpadoéw w miejscu ich powstawania z zapewnieniem pojemnikoéw na
surowce wtorne.
¢) Odpady niebezpieczne dla srodowiska wymagaja sktadowania i utylizacji wg przepisow szczegdlnych zgodnie z przyjetym
gminnym programem gospodarki odpadami.
8. Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy:
a) Lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw przeznaczonych pod komunikacj¢ z zachowaniem wzajemnych odlegtosci
wynikajacych z przepisow szczegolnych.
b) Lokalizacje sieci poza liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji (w technicznie uzasadnionych przypadkach) wymaga
uzyskania zgody wlasciciela gruntu.
§o.
Ustalenia dotyczace wzrostu warto$ci nieruchomosci - ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytutu optaty wzrostu
warto$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem niniejszej zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondéw
- dla terenéw PSU - 20% i MN - 15%, K i KD - 0%.
§7.
Ustala si¢ obowigzujacy zakres rysunkow zmiany planu bedacymi zatacznikami nr 1-3 niniejszej Uchwaly w sposob nastgpujacy:
rysunki nr 1-3 w zakresie linii rozgraniczajacych tereny o roznym sposobie zagospodarowania, linii zabudowy.
§8
Traci moc Miejscowy Plan Ogolny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczonow zatwierdzony Uchwata Nr VI1/46/94 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 12 grudnia 1994 roku w sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondéw (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 18/19 poz. 176 z pdzniejszymi zmianami) dla obszaréw objetych niniejsza zmiang planu
§9.
Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta
§ 10.
Uchwata wraz z zatacznikami podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego

5. Zalaczniki
- wyrys z planu

Otrzymuja
1. ZD1 Sp.zo.o.
2. ala
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwala 1V/22/03 z dnia 2003-02-12
Zatacznik do sprawy RG.6727.356.2025.KW, data wydania 2025-10-21
skala 1 : 1000

Dotyczy dziatki numer 72/4 z obrgbu ZIMNICE, numer 72/5 z obrebu ZIMNICE, numer 72/6 z obrebu ZIMNICE, numer 72/7
z obrebu ZIMNICE, numer 72/8 z obrebu ZIMNICE, numer 72/9 z obrgbu ZIMNICE, numer 72/10 z obrgbu ZIMNICE
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Legenda
dla planu zatwierdzonego uchwatg nr 1V/22/03 z dn. 12.02.2003 r.

OGOLNE
/ . . iy .
/* Granica planu Nieprzekraczalna linia zabudowy Linia wymiarowa
PRZEZNACZENIA TERENU
K Teren komunikacji MN'| Teren zabudowy mieszkaniowej

POZOSTALE OZNACZENIA

: : Proponowana lokalizacja budynkéw ’," Projektowane podziaty na dziatki

1 mieszkalnych L budowlane
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